UCHWALANR .............
RADY GMINY LUBICZ

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowanzestrzennego cesci wsi Grebocin

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 ma&@d3r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2015r. poz. 199, 4484, 1265, 1434, 1713, 1777, 1830, 1890) oraz na
podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 mdr@90r. 0 samogdzie gminnym (j.t. Dz. U. z
2015r., poz. 1515, poz. 1045, poz. 1890),

w wykonaniu Uchwatly Nr LIV/683/2014 Rady Gminy Lehkiz dnia 17 palziernika 2014 roku
w sprawie przygpienia do sporgzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego egci wsi Grebocin

po stwierdzeniu,ze nie zostaly naruszone ustalenia ,Studium uwanwakoi kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubicz” (at&Mr XV/176/2011Rady Gminy Lubicz
z dnia 11.10.2011 r.) uchwala sto nasipuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

8 1.Uchwala s¢ zmiare miejscowego planu zagospodarowania przestrzencegoi wsi Grebocin,
zwany dalej planem.
§ 2. 1.Zalgcznikami do niniejszej uchwaly, stanaeymi jej integralne cgci, sa:

1) rysunek zmiany miejscowego planu zagospodarowanizesprzennego, zwany dalej
rysunkiem planu w skali 1:1000, stangey w catgci Zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
zawierajcy:

a) ustalenia planu, okdlene w Legendzie jako ,Ustalenia”,

b) informacje zawarte w zaleosci od potrzeb, niegftlace ustaleniami planu, oldlene w
Legendzie jako ,Informacje”,

c) wyrys ze Studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Lubicz — Uchwala Nr XV/176/2011 Rady Gminy Lubicz dnia 11.10.2011 r., z
oznaczeniem granic obszaru gibpo planem;

2) rozstrzygnicie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych dgektw planu, stanowce
zalcznik nr 2 do niniejszej uchwaly;

3) rozstrzygngcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie gistyciji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nate do zadé wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania —
stanowice zagcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

2. Obowizujacymi ustaleniami zamieszczonymi na rysunku planu s

1) linie rozgraniczajce tereny o rénym przeznaczeniu lub zdych zasadach zagospodarowania;

2) symbole przeznaczenia terendw;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) wymiarowanie w metrach.

§ 3. 1.llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie - naley przez to rozumigobszar o okrdonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na

rysunku planu liniami rozgraniczgymi i oznaczony symbolem terenu;

2) przeznaczeniu terenu — naleprzez to rozumie przeznaczenie, okilene symbolem

literowym, ktére w realizacji ustateplanu winno st& sie dominupca formg wykorzystania

terenu oraz inne, niekolidige z nim formy wykorzystania terenu, dopuszczonelesiami
niniejszego planu. W ramach przeznaczenia tereraszaog sie elementy zagospodarowania
bezpdrednio z nim zwjzane, warunkuygce prawidiowe korzystanie z terenu np. agizenia
techniczne takie jak przdza i uradzenia instalacyjne, ogrodzenia, obiekty matlej ie&kury,



miejsca postojowe, drogi wewtnzne, dojcia, place podmietniki, ziel&x urzdzona itp., o ile
ustalenia planu dla poszczegdlnych terenéw nieostarinaczej;

3) symbolu terenu — nafg¢ przez to rozumie oznaczenie terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajcymi, skladajce s¢ z literowego symbolu oznaczapgo rodzaj przeznaczenia
terenu oraz numeru padkowego terenu;

4) ustugach kolidujcych z funkcy mieszkaniow — naley przez to rozumie

a) formy aktywnéci gospodarczej o ugiliwym charakterze, wywotare zakidcenia funkcji
mieszkaniowej, obejmage w szczegolni:

- przedsiwziecia zwhzane z gospodagk odpadami, w szczegOléd instalacje i
urzadzenia do odzysku lub unieszkodliwiania odpadowumnkty do ich zbierania i
magazynowania,

- nadmierny ruch pojazdéw dostawczych,

- zaktocenia ciszy nocnej itp.,

b) dziatalng¢ powodujca przekroczenie standardow emisyjnych (wyrikgch z przepisow
ochrony srodowiska) — poza granicnieruchomeci przeznaczonej pod ustugi, wgdhie
poza budynek, w ktérym jest prowadzona ta dziafglnoraz poza lokal ustugowy w
budynku mieszkalnym, feli budynek jest zlokalizowany na terenie o przezeaiu
ustugowo-mieszkaniowymablz mieszkaniowym;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nateprzez to rozumie lini¢ wyznaczon na rysunku
planu i w ustaleniach planu, ktérej nie ieoprzekrocz§ bryta budynku, z wyczeniem
elementow architektonicznych budynku takich jakaty zewwtrzne, zadaszenianad We&pmi,
pochylnie, balkony, wykusze, okapy, gzymsy,idpkenia itp.;

6) geometrii dachu — rozumiegsdrzez to ksztatt dachu nad gtéavozescia bryty budynku; do
okreslenia geometrii dachu budynku nie bierze pod uwag zadasz& gankow, werandy,
garay, itp., ktérych zadaszenia nie twarednej catéci z dachem nad gtowgnbryta budynku
oraz zadaszelukarn;

7) dachu dwuspadowym — rozumie; irzez to rodzaj dachu skwego o dwdch potaciach
posiadaicych wspoln kalenie i jednakowy, okrélony w ustaleniach planugkich nachylenia
przy czym budynek o dachu dwuspadowym posiada nuimmwiesciany szczytowe; przez dach
dwuspadowy rozumie gitakze dach zalzony nad budynkiem o bryle ztonej, w ktérym dachy
nad poszczegOlnymi egciami budynku posiadaj geometg dachu o dwoch potaciach
posiadaicych wspola kalenig i jednakowy, okréony w ustaleniach planugkich nachylenia.

8) rozwhzaniach o wysokim standardzie architektonicznym aleny przez to rozumie
rozwigzania architektoniczno-budowlane charakteryzejse:

a) wysokim poziomem estetycznym obiektu poprzezegalne uksztattowanie jego formy
indywidualrg formg stylistyczry bryt budynkéw, stosowanie w elewacjach wysoki&pjai
materiatdbw wykaczeniowych, detalu architektonicznego itp.,

b) ksztattowaniem elewacji budynkéw w sposéb urdzorgy — poprzez zastosowanie m.in.
podziatbw elewacji z udziatem otworéw okiennych iitryn, zr&nicowanie faktur
materiatdbw wykaczeniowych, detalu architektonicznego, itp.;

9) rozwhzaniach o wysokim standardzie architektonicznym alezay przez to rozumie
rozwigzania architektoniczno-budowlane charakteryzejse:

a) wysokim poziomem estetycznym obiektu poprzezegalne uksztattowanie jego formy
indywidualrg formg stylistyczry bryt budynkéw, stosowanie w elewacjach wysoki&pjai
materiatdbw wykaczeniowych, detalu architektonicznego itp.,

b) ksztattowaniem elewacji budynkéw w sposéb urdzorey — poprzez zastosowanie m.in.
podziatbw elewacji z udzialem otworéw okiennych iitryn, zr&nicowanie faktur
materiatdbw wykaczeniowych, detalu architektonicznego, itp.

2. Pogcia i okrglenia wystpujace w niniejszej uchwale, a nie wyyaone w ust. 1, naly rozumie
zgodnie z pajciami przygtymi w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
zagospodarowaniu przestrzennym oraz z definicjagmik@ajacymi z Polskich Norm i przepisow
odrebnych.

8 4. Ustala st nastpujace rodzaje przeznaczenia terendw na obszarze pMhAU — tereny



zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zakbwydustugowej.

Rozdziat 2.
Ustalenia dla terenu MN/U1

§ 5.1. Ustala st przeznaczenie terenéw: MN/U - tereny zabudowy mhki@siowe] jednorodzinnej i
tereny zabudowy ustugowej z vagizeniem ustug kolidagych z funkcy mieszkaniow.
2. Dopuszcza silokalizacg drég wewmtrznych i infrastruktury technicznej.
§ 6.1.W zakresie ochrony i ksztatltowania tadu przestmegio w granicach dziatki budowlanej ustala
sie nastpujace formy zabudowy:
1) budynki ustugowe w formie zabudowy wolnogtsj;
2) budynki mieszkalno-ustugowe i mieszkalne w famabudowy wolnostegej, lub bléniaczej.
2. W granicach dziatki budowlanej ustalg $okalizacg jednego budynku mieszkalnego i jednego
budynku ustugowego albo jednego budynku mieszkabiogowego.
3. W granicach dziatki budowlanej dopuszcza Iekalizacg jednego budynku gospodarczego, lub
jednego budynku gatawego, lub jednego budynku gacavo-gospodarczego.
4. Dla zabudowy bfiniaczej dopuszczacsbytuowanie budynkowciam bez otworow drzwiowych i
okiennych, bezpwednio przy granicy dziatki.
5. Budynki gospodarcze, gaxawe lub garaowo-gospodarcze mag by¢ realizowane jako
wolnostopce lub dobudowane do budynku mieszkalnego, lub goskego lub mieszkalno-
ustugowego.
6. Dopuszcza sirealizacg wolnostopcych budynkéw gatewych lub gospodarczych lub gacavo-
gospodarczych wygtznie na zapleczu dziatki budowlanej.
7. Ustala s elewacje budynkow zlokalizowanych wzéhtudrogi publicznej jako elementy
zagospodarowania przestrzennego wymggajiksztattowania.
8. Budowa, rozbudowa budynkéw, o ktérych mowa wjpist 7, winna nagpowa z zastosowaniem
rozwigzan 0 wysokim standardzie architektonicznym.
8 7. W zakresie ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obgavije:
1) nakaz zachowania dopuszczalnych norm hatasu jakedéndéw zabudowy mieszkaniowo —
ustugowej;
2) zakaz lokalizacji przedsivzig¢ mogcych znaczco oddziatywa nasrodowisko w rozumieniu
przepiséw o ochronigrodowiska za wyjtkiem przedsiwzie¢ infrastrukturalnych;
3) nakaz utrzymania réwnowagi przyrodniczej poprzeznimalizacg, niekorzystnego dla
srodowiska przyrodniczego, przeksztatcania natuggneksztattowania terenu i ingerencji w
pozostate systemyrodowiska przyrodniczego.
§ 8. Nie wystpuje potrzeba ustalenia zasad ochrony dziedzictiarowego i zabytkdw oraz dobr
kultury wspotczesnej ani okdlania stref ochrony konserwatorskiej.
§ 9. Ustala s wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) zakaz lokalizacji tablic reklamowych na ogrodaeh oraz urgdzea reklamowych,
2) dopuszcza siumieszczanie na elewacjach budynkéw szyldow i¢abklamowych, przy
zachowaniu nagpujacych warunkéw:
a) rozmieszczenie przedmiotdw powinno twarzyuporzadkowany i zwarty uklad
kompozycyjny oraz nie haruszkompozycji elewacji budynku,
b) rozwigzanie kolorystyczne przedmiotow powinno wspodgraolorystylg budynku.
§ 10. Ustala st zasady ksztattowania zabudowy oraz wslidd zagospodarowania terenu:
1) intensywné¢ zabudowy dla dziatki budowlanej:
a) w zabudowie wolnostggej: minimalry: 0,01; maksymakln 0,80,
b) w zabudowie bfniaczej: minimalg: 0,01; maksymakln 1,20,
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czymmeodniesieniu do powierzchni dziakki
budowlane;j:
a) w zabudowie wolnostggej: 30%,
b) w zabudowie bfniaczej: 20%,
3) maksymala wysoka¢ zabudowy: 10 metréw;



4) nieprzekraczalplini¢ zabudowy w odleglei 6 metréw od linii rozgraniczagej z terenami
drdg publicznych, oraz 16m od linii rozgranicgagj z Strug Torunska, oznaczog na rysunku
planu;
5) geometr dachu: dach dwuspadowy adke nachylenia potaci dachowych 30-45stopni;
6) gabaryty obiektow: maksymalna powierzchnia zawgydjednego budynku: 240%m
§ 11.1.Ustala st minimalm liczb¢ miejsc do parkowania:
1) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinr® miejsca do parkowania na 1
mieszkanie, w tym miejsca w gaeech indywidualnych;
2) dla teren6w ustug z zakresu gastronomii — 25jsmiedo parkowania na 100 miejsc
konsumpcyjnych;
3) dla terendw ustug z zakresu handlu (sklepy punktugowe) — 30 miejsc do parkowania ha
1000 m, powierzchnizytkowej;
4) dla pozostatych obiektéw: 30 miejsc do parkowara 1000 m, powierzchniytkowej.
2. Realizacja kadego nowego obiektu, rozbudowa, modermzaCJa lulazansposobu aytkowania
obiektu istniegcego, jest uwarunkowana umieszczeniem na teremiestycji odpowiedniej liczby
miejsc do parkowania.
3. Ustala st sposoéb realizacji miejsc do parkowania zgodniezegisami odgbnymi.
4. Nie wyskpuje potrzeba ustalania liczby miejsc przeznacZonya parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kagtparkingov.
8 12. Nie wystpuje potrzeba ustalania granic terenow lub obiekpivdlegagcych ochronie na
podstawie przepisow oglinych, terendéw gorniczych, obszaréw szczegélnegpazenia powodz,
obszaréw osuwaniagsmas ziemnych ani zasad zagospodarowania.
§ 13. Nie wystpuje potrzeba ustalania granic obszarow wymgmyah przeprowadzenia scale
podziatdw nieruchomii oraz parametrow dziatek uzyskiwanych w wynikwalagia i podziatu
nieruchomeci
§ 14. Nie wystpuje potrzeba ustalania szczegélnych warunkow zagizsowania terenow oraz
ograniczé w ich wytkowaniu.
§ 15. Ustala st nastpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systenk@mwunikacji i
infrastruktury technicznej:
1) powigzanie uktadu komunikacyjnego, obstugpgégo obszar obfy planem z ukladem
zewretrznym poprzez istniggg drog: wojewodzly przylegajca do obszaru obtego planem;
2) obstug komunikacyjm terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej burwy
ustugowej z drogi publicznej zlokalizowanej na alrge przylegaicym do obszaru planu
3) nakaz podczenia zabudowy do gminnego uktadu sieci woglymivej;
4) nakaz zaopatrzenia wodnego do gaszenarpw zgodnie z przepisami @thnymi;
5) nakaz podczenia zabudowy do gminnego ukladu sieci kanalizzajitarnej;
6) nakaz odprowadzenia wod deszczowych i roztopbwya wiasny teren nieutwardzony, do
dotéw chtonnych, zbiornikéw retencyjnych lub w inrgposdb zgodny z obogzujacymi
przepisami;
7) nakaz podczenia zabudowy do gminnego ukladu sieci kanalizhgzczowej;
8) retencjonowanie i wykorzystanie do celovytkowych wod opadowych i roztopowych
zgodnie z przepisami oglynymi;
9) nakaz skablowania istniglych napowietrznych linii elektroenergetycznych;
10) lokalizac§ urzzdzen wytwarzapcych energi z odnawialnychzrédet energii, jako ueglzen
towarzyszacych funkcji przeznaczenia terenu, w sposob zgadprzepisami ogdbnymi; moc tych
urzadzen nie mae przekracza mocy uradzen, okrelonej w  przepisach o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, jako wymgggj wskazania terenoéw pod budpviych
urzadzea w planie miejscowym;
11) budow i rozbudowe sieci gazowej;
12) zaopatrzenie zabudowy w ciepto z indywidualnylcib zbiorowych zrédet energii, z
zastosowaniem paliw niepowodaych ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietggnie
Z przepisami ogbnymi;
13) budow i rozbudowe sieci telekomunikacyjnych, w tym lokalizowanie iestycji celu



publicznego z zakresgdznaici publicznej, jeeli nie § sprzeczne z przepisami ednymi;
14) nakaz skablowania napowietrznych linii telekarkeacyjnych;
15) obowsgzek realizacji nowych sieci infrastruktury techmegi przyhczy — jako podziemnych;
16) wywoOz i utylizacg odpadow i nieczystoi z obszaru planu zgodnie z systemem
obowigzujagcym na obszarze gminy.
8 16. Ustala s} zakaz tymczasowego zagospodarowaniagdzemia i aytkowania terendw, za
wyjatkiem tymczasowego zagospodarowaniagzamego z realizagjnwestycji.
§ 17. Ustala st wysoka¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej dlaesk optat wynikajaca ze
wzrostu wartéci nieruchomeéci — 30%.

Rozdziat 3.
Przepisy kaicowe

8§ 18. Wykonanie uchwaty powierzagsiojtowi Gminy Lubicz.

§ 19. 1.Uchwata wchodzi wycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenw Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

2. Uchwala, o ktérej mowa w ust. 1, podlega publikagj stronie internetowej Gminy Lubicz.

Przewodniczcy
Rady Gminy Lubicz



