w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowamzistrzennego
czesci wsi Krobia, Lubicz Gorny i Mierzynek

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 m&@d3r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2015r. poz. 199, 4484, 1265, 1434, 1713, 1777, 1830, 1890) oraz na
podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 mdr@90r. o samogdzie gminnym (j.t. Dz. U. z
2015r., poz. 1515, poz. 1045, poz. 1890),

w wykonaniu Uchwaty Nr V/38/201Rady Gminy Lubicz z dnia 13 lutego 2015 roku w gpea
przystpienia do sporglzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowarzdespzennego €xci
wsi Krobia, Lubicz Gorny i Mierzynek,

po stwierdzeniu,ze nie zostaly naruszone ustalenia ,Studiwwarunkowa i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubicz” (a¢hwWr XV/176/2011Rady Gminy Lubicz z
dnia 11.10.2011 r.) uchwalesto nastpuije:

Rozdziat 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. Uchwala st zmiarg miejscowego planu zagospodarowania przestrzenogegoi wsi Krobia,
Lubicz Goérny i Mierzynek.
§ 2.1.Zakcznikami do niniejszej uchwaly, stanaeymi jej integralne ogci, sa:

1) rysunek zmiany miejscowego planu zagospodarowarizespzennego, zwany dalej
rysunkiem planu w skali 1:1000, stangey w catgci Zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
zawierajcy:

a) ustalenia planu, oldlene w Legendzie jako ,Ustalenia”,

b) informacje zawarte w zaleosci od potrzeb, niefglace ustaleniami planu, olglene w
Legendzie jako ,Informacje”,

c) wyrys ze Studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Lubicz — Uchwata Nr XV/176/2011 Rady Gminy Lubicz dnia 11.10.2011 r., z
oznaczeniem granic obszaru gibgo planem;

2) rozstrzygngcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych dgektw planu, stanowce
zalgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygngcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie gistycji z zakresu infrastruktury
technicznej ktére nalea do zada wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania —
stanowjce zahcznik nr 3 do niniejszajchwaly.

2. Obowizujacymi ustaleniami zamieszczonymi na rysunku plapu s

1) linie rozgraniczajce tereny o rénym przeznaczeniu lub #dych zasadach zagospodarowania;

2) symbol przeznaczenia terenow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) wymiarowanie w metrach.

8§ 3. 1.llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalgy przez to rozumieobszar o okrdonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony

na rysunku planu liniami rozgraniczaymi i oznaczony symbolem terenu;

2) przeznaczeniu terenu — naleprzez to rozumi& przeznaczenie, okilene symbolem

literowym, ktére w realizacji ustateplanu winno stasiec dominupca forma wykorzystania terenu

oraz inne, niekolidace z nim formy wykorzystania terenu, dopuszczonal@isiami niniejszego

planu. W ramach przeznaczenia terenu miesgigzelementy zagospodarowania begpdnio z

nim zwigzane, warunkuagce prawidlowe korzystanie z terenu np.agizenia techniczne takie jak

przylacza i uradzenia instalacyjne, ogrodzenia, obiekty malej ibe&tury, miejsca postojowe,
drogi wewrtrzne, dojcia, place podmietniki, zielex urzadzona itp., o ile ustalenia planu dla
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poszczegoblnych terendw nie stangiviaczej;

3) symbolu terenu — natg przez to rozumie oznaczenie terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajcymi, skladajce s¢ z literowego symbolu oznacaaggo rodzaj przeznaczenia
terenu oraz numeru padkowego terenu;

4) ustugach kolidujcych z funkcg mieszkaniow — naley przez to rozumie

a) formy aktywnéci gospodarczej o ugiliwym charakterze, wywotare zaktocenia funkcji

mieszkaniowej, obejmage w szczegolriwi:

- przeds¢wziecia zwigzane z gospodaglodpadami, w szczegdliw instalacje i urgdzenia
do odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw i punkbyich zbierania i magazynowania,

- nadmierny ruch pojazdéw dostawczych,

- zakldcenia ciszy nocnej itp.,

b) dziatalnd¢ powodujca przekroczenie standardéw emisyjnych (wynikgch z przepiséw

ochronysrodowiska) — poza grarimieruchomeéci przeznaczonej pod ustugi, wgdhie poza

budynek, w ktérym jest prowadzona ta dziatdéhoraz poza lokal ustugowy w budynku
mieszkalnym, jeeli budynek jest zlokalizowany na terenie o przezeaiu ustugowo-
mieszkaniowym fpdz mieszkaniowym,
5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — najeprzez to rozumie lini¢ wyznaczog na rysunku
planu i w ustaleniach planu, ktorej nie mmoprzekrocz§ bryta budynku, z wylczeniem
elementéw architektonicznych budynku takich jakasty zewmtrzne, zadaszenia nagkjsciami,
pochylnie, balkony, wykusze, okapy, gzymsy,idpkenia istniejcych budynkéw itp.;
6) geometrii dachu — rozumieesprzez to ksztatt dachu nad gtéwozescia bryty budynku; do
okreslenia geometrii dachu budynku nie bierze piod uwag zadaszg gankow, werandy,
garay, itp., ktérych zadaszenia nie twarednej catéci z dachem nad gtownbryta budynku
oraz zadaszelukarn;
7) dachu dwuspadowym — rozumie girzez to rodzaj dachu skwego o dwdch potaciach
posiadajcych wspolg kalenie i jednakowy, okrdony w ustaleniach planugkich nachylenia
przy czym budynek o dachu dwuspadowym posiada nimmdwiesciany szczytowe; przez dach
dwuspadowy rozumie sitakze dach zalzony nad budynkiem o bryle zZonej, w ktérym dachy
nad poszczegolnymi egciami budynku posiadaj geometg dachu o dwdch potaciach
posiadajcych wspoll kalenie i jednakowy, okréony w ustaleniach planugkich nachylenia.
8) rozwigzaniach o wysokim standardzie architektonicznym alesy przez to rozumie
rozwigzania architektoniczno-budowlane charakteryzeijsé:

a) wysokim poziomem estetycznym obiektu poprzezegg@lne uksztattowanie jego formy
indywidualrg formg stylistyczry bryt budynkdéw, stosowanie w elewacjach wysoki&piai
materiatow wykaéczeniowych, detalu architektonicznego itp.,

b) ksztaltowaniem elewacji budynkéw w sposob urdezordy — poprzez zastosowanie m.in.
podziatbw elewacji z udziatem otworéw okiennych iitryn, zr&nicowanie faktur
materiatdbw wykaczeniowych, detalu architektonicznego, itp.;

9) rozwizaniach o wysokim standardzie architektonicznym aleny przez to rozumie
rozwigzania architektoniczno-budowlane charakteryzeijse:

a) wysokim poziomem estetycznym obiektu poprzezegg@lne uksztattowanie jego formy
indywidualrg forma stylistyczry bryt budynkéw, stosowanie w elewacjach wysoki&pfai
materiatdw wykaéczeniowych, detalu architektonicznego itp.,

b) ksztattowaniem elewacji budynkéw w sposéb urdezoray — poprzez zastosowanie m.in.
podziatow elewacji z udzialem otworéw okiennych iitryn, zr&znicowanie faktur
materiatdw wykaéczeniowych, detalu architektonicznego, itp.;

10) zieleni o funkcji izolacyjnej - nals przez to rozumie pas zwartej zieleni wielogirowej - z
wytaczeniem przestrzeni zaplanowanej jako wjazdy isadaj na teren - odpornej na
zanieczyszczenia, twayry caloroczp bariee wizualmg i akustyczy oraz oddzielajcy tereny o
uciagzliwym oddziatywaniu od terendw o funkcji mieszkawvigj;
11) budynkach adaptowanych bez zmiany obrysu zé&wemego — natey przez to rozumie zakaz
zmiany obrysu zewgtrznego budynku z zachowaniem xiwosci docieplé@ budynkdw,
dobudowy zewetrznych schodow, pochylni, wind, balkondéw i loggap wiatrotapéw i zadasze
nad wejciami do budynkow itp, z zachowaniem przepisowebdych.

2. Pogcia i okrélenia wystpujace w niniejszej uchwale, a nie wyjaone w ust. 1, naly rozumie
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zgodnie z pajciami przygtymi w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
zagospodarowaniu przestrzennym oraz z definicjagmikajacymi z Polskich Norm i przepiséw
odrebnych.

8 4. Ustala s} nastpujace rodzaje przeznaczenia terenOw na obszarze pMUWU — tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zaiwg ustugowe;j.

§ 5. Ustala s powigzanie ukladu komunikacyjnego, obstugrggo obszar obiy planem z uktadem
zewretrznym poprzez istnigga siec drogows miejScowaci.

Rozdziat 2.
Ustalenia dla terenu MW/U1

8§ 6.1. Ustala st przeznaczenie terenu: MW/U - tereny zabudowy nkimsiowej wielorodzinnej,
tereny zabudowy ustugowej z vggzeniem ustug kolidgych z funkcy mieszkaniow.
2. Dopuszcza si lokalizacg ustug w budynkach wolnostmych, towarzyszrych zabudowie
mieszkaniowej wielorodzinnej lub jako wbudowanychudynki mieszkalne.
3. Wyklucza s¢ realizacg zabudowy ustugowej jako samodzielnego przeznaazeni
4. Dopuszcza si przebudow i rozbudowe istniepcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z
zastrzeeniem, ze rozbudowa nie nie zwikszy¢ powierzchni aytkowej budynku mieszkalnego o
wiecej, niz 30%.
5. Dopuszcza silokalizacg drog wewstrznych i infrastruktury technicznej.
§ 7.1. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestnego ustala si elewacje budynkow
zlokalizowanych wzdtz drogi krajowej DK10 jako elementy zagospodarowapiaestrzennego
wymagajce uksztattowania.
2. Budowa, rozbudowa budynkéw, o ktérych mowa wepigt 1, winna nagpowa z zastosowaniem
rozwigzan 0 wysokim standardzie architektonicznym.
§ 8. W zakresie ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obgauije:
1) nakaz zachowania dopuszczalnych norm hatasu jaktetendédw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej;
2) zakaz lokalizacji przedsizig¢ mogicych znaczco oddziatywa nasrodowisko w rozumieniu
przepisbw o ochroniesrodowiska za wyjtkiem przedsiwzie¢ infrastrukturalnych oraz
przeds¢wzie¢, dla ktérych raport o oddziatywaniu naodowisko wykazat brak znagzego
oddziatywania.;
3) nakaz utrzymania réwnowagi przyrodniczej poprzeznimalizacg, niekorzystnego dla
srodowiska przyrodniczego, przeksztatcania natuggdneksztattowania terenu i ingerencji w
pozostate system§rodowiska przyrodniczego;
4) obowigzek wprowadzenia zieleni izolacyjnej w pasie o skeici min. 3 m, od strony drogi
krajowej DK10.
8 9. Nie wystpuje potrzeba ustalenia zasad ochrony dziedzicwi@rowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej ani okikania stref ochrony konserwatorskiej.
§ 10.Ustala s§ wymagania wynikajce z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych:
1) zakaz lokalizacji tablic reklamowych na ogrodaeh oraz urgzdzex reklamowych;
2) dopuszcza siumieszczanie na elewacjach budynkéw szyldow iidat@klamowych, przy
zachowaniu nagpujacych warunkow:
a) rozmieszczenie przedmiotdbw powinno tw@rzyuporadkowany i zwarty uktad
kompozycyjny oraz nie naruszkompozycji elewacji budynku,
b) rozwizanie kolorystyczne przedmiotéw powinno wspdégz&olorystyk budynku.
§ 11.Ustala s zasady ksztattowania zabudowy oraz wsikd zagospodarowania terenu:
1) intensywné¢ zabudowy dla dziatki budowlanej: minimalr0,01; maksymalkn 1,2;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynjng odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%;
3) maksymala wysoka¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddagytkowe, nie
wiecej, niz 12 metrow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysemiplanu;
5) dla istniegcych budynkoéw potoonych poza nieprzekraczaliinia zabudowy - adaptacja bez
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Zmiany obrysu zewgtrznego;
6) geometr dachu: dachy dwuspadowe gcle nachylenia potaci dachowych do 45 stopni.
§ 12.1.Ustala st minimalrg liczbe miejsc do parkowania:
1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinriejmiejsce do parkowania na 1
mieszkanie, w tym miejsca w gaeech indywidualnych;
2) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinngj: miejsce do parkowania na 1
mieszkanie, w tym w gazach podziemnych;
3) dla terenow ustug z zakresu gastronomii — 25 migjec parkowania na 100 miejsc
konsumpcyjnych;
4) dla terenow ustug z zakresu handlu (sklepy punkiygowe) — 30 miejsc do parkowania na
1000 m2 powierzchniaytkowej;
5) dla pozostatych obiektow: 30 miejsc do parkoward @00 m2 powierzchnizytkowej.
2. Realizacja kadego nowego obiektu, rozbudowa, modernizacja luazansposobu aytkowania
obiektu istniegcego, jest uwarunkowana umieszczeniem na teremiestycji odpowiedniej liczby
miejsc do parkowania.
3. Ustala s sposob realizacji miejsc do parkowania - zgodrpezepisami odibnymi.
4. Dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ushagp obowizuje minimalna liczba miejsc do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kgrarkingows — 5% ogolnej liczby miejsc postojowych —
jezeli ogolna liczba miejsc postojowych wynosicegj niz 6.
5. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie wpysje potrzeba ustalania liczby miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzomykdre parkingovy.
§ 13. Nie wystpuje potrzeba ustalania granic terenéw lub obiekpimdlegagcych ochronie na
podstawie przepiséw oglinych, terendéw goérniczych, obszaréw szczego6lnegoozenia powodz,
obszaréw osuwaniaesinas ziemnych ani zasad ich zagospodarowania.
§ 14.1. Ustala s$ nastpujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalanipodziatu
nieruchoméci:
1) minimalna szerok& frontéw nowych dziatek — 20 m;
2) minimalna powierzchnia nowych dzialek — 1000 m2;
3) kat potazenia granic dziatlek w stosunku do pasa drogowegueycio dziatek — 60 do 120
stopni.
2. Wyznaczone w ust. 1 graniczne parametry nowychtelzigruntu nie obowkuja przy wydzielaniu
dziatek gruntu niezlminych dla lokalizacji budowli i budynkéw systemémfrastruktury technicznej
oraz dziatek drogowych.
§ 15. Nie wystpuje potrzeba ustalania granic obszarow wymgmyah przeprowadzenia scale
podziatéw nieruchomiei.
§ 16 Nie wystpuje potrzeba ustalania szczegodlnych warunkéw zamgizsowania terendw oraz
ograniczé w ich wytkowaniu.
§ 17. Ustala st nastpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systenk@munikacji i
infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna z drog gminnych przylegggh do granic obszaru @bggo planem,
dopuszcza giobstug terenu z drogi serwisowej zlokalizowanej wzdtrogi krajowej DK10;
2) nakaz podczenia zabudowy do gminnego uktadu sieci wogtymive;;
3) nakaz zaopatrzenia wodnego do gaszeniarpw zgodnie z przepisami @thnymi;
4) nakaz podiczenia zabudowy do gminnego ukfadu sieci kanalizagjitarnej;
5) nakaz odprowadzenia wod deszczowych i roztopbwya wiasny teren nieutwardzony, do
dotéw chtonnych, zbiornikédw retencyjnych lub w inmgposdb zgodny z oboyaujgcymi
przepisami;
6) nakaz podczenia zabudowy do gminnego ukladu sieci kanalizbegzczowej;
7) retencjonowanie i wykorzystanie do celéuythkowych wdd opadowych i roztopowych
zgodnie z przepisami ogbnymi;
8) nakaz skablowania istniggjych napowietrznych linii elektroenergetycznych;
9) lokalizacg urzzdzen wytwarzajcych energi z odnawialnychzrodet energii, jako uggzen
towarzysacych funkcji przeznaczenia terenu, w sposéb zgadpszepisami oadbnymi; moc tych
urzadzer nie mae przekracz& mocy uradzer, okrelonej w  przepisach o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, jako wymgggj wskazania terendw pod budpviych
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urzadzea w planie miejscowym;
10) budow i rozbudowe sieci gazowej;
11) zaopatrzenie zabudowy w ciepto z indywidualnyicib zbiorowych zrodet energii, z
zastosowaniem paliw niepowodaych ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietgagnie
Z przepisami ogsdbnymi;
12) budow i rozbudow sieci telekomunikacyjnych, w tym lokalizowanie iastycji celu
publicznego z zakresgdznaici publicznej, jeéeli nie g sprzeczne z przepisami gdnymi;
13) nakaz skablowania napowietrznych linii telekofkacyjnych;
14) obowijzek realizacji nowych sieci infrastruktury techmiegi przybczy — jako podziemnych;
15) wywoOz i utylizagg odpaddow i nieczystoi z obszaru planu zgodnie z systemem
obowigzujacym na obszarze gminy.
§ 18. Ustala s§ zakaz tymczasowego zagospodarowaniagdzemia i uytkowania terenow, za
wyjatkiem tymczasowego zagospodarowaniagzanego z realizagjinwestyciji.
8§ 19.Ustala st wysoka¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej dlaesk optat wynikajaca ze
wzrostu wartéci nieruchoméci — 30%.

Rozdziat 3.
Przepisy kaicowe

§ 20. Wykonanie uchwaty powierzagsWojtowi Gminy Lubicz.

§ 21. 1.Uchwata wchodzi wycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenwv Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

2. Uchwala, o ktérej mowa w ust. 1, podlega publikaajstronie internetowej Gminy Lubicz.

Przewodniczcy
Rady Gminy Lubicz
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