w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowang@zestrzennego Gminy Lubicz Dolny
na obszarze wsi Lubicz Dolny w rejonie ulic: Dworcwej, Warszawskiej i Grebockiej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 ma&@d3r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2015r. poz. 199, 4434, 1265, 1434, 1713, 1777, 1830, 1890) oraz na
podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 mdr@90r. o samogdzie gminnym (j.t. Dz. U. z
2015r., poz. 1515, poz. 1045, poz. 1890),

po stwierdzeniu,ze nie zostaly naruszone ustalenia ,Studiwwarunkowa i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubicz” (at&wr XV/176/2011Rady Gminy Lubicz z
dnia 11.10.2011 r.) uchwalesto nasipuije:

Rozdziat 1.
Przepisy ogdine

§ 1. Uchwala s¢ zmiarg miejscowego planu zagospodarowania przestrzenBegay Lubicz Dolny
na obszarze wsi Lubicz Dolny w rejonie ulic: Dwone, Warszawskiej i Gibockiej, zwany dalej
planem.
§ 2.1.Zalgcznikami do niniejszej uchwaly, stanaaymi jej integralne ogci, s
1) rysunek zmiany miejscowego planu zagospodarowam@espzennego, zwany dalej
rysunkiem planu w skali 1:1000, stan@ey w caigci Zakcznik nr 1 do niniejszej uchwaly,
zawieragcy:

a) ustalenia planu, olkdlene w Legendzie jako ,Ustalenia”,

b) informacje zawarte w zaleosci od potrzeb, nieftlace ustaleniami planu, okdlene w
Legendzie jako ,Informacje”,

c) wyrys ze Studium uwarunkowai kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Lubicz — Uchwala Nr XV/176/2011Rady Gminy Lubicz z dnia 11.10.2011 r., z
oznaczeniem granic obszaru gibpo planem;

2) rozstrzygngcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych dgekio planu, stanowce
zalcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;
3) rozstrzygnécie o sposobie realizacji, zapisanych w planie gistyciji z zakresu infrastruktury
technicznej,ktére naleéa do zada wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania —
stanowjce zahcznik nr 3 do niniejszajchwaly.

2. Obowizujagcymi ustaleniami zamieszczonymi na rysunku plapu s
1) linie rozgraniczaice tereny o rénym przeznaczeniu lub zdych zasadach zagospodarowania;
2) symbole przeznaczenia terenow;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiarowanie w metrach.

§ 3. 1.llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) przeznaczeniu terenu — najeprzez to rozumie przeznaczenie, okilene symbolem
literowym, ktére w realizacji ustateplanu winno stasie dominupca forma wykorzystania terenu
oraz inne, niekolidace z nim formy wykorzystania terenu, dopuszczonal@isiami niniejszego
planu. W ramach przeznaczenia terenu miesgigzelementy zagospodarowania bezpdnio z
nim zwigzane, warunkuagce prawidlowe korzystanie z terenu np.agizenia techniczne takie jak
przylcza i uradzenia instalacyjne, ogrodzenia, obiekty malej ibektury, miejsca postojowe,
drogi wewrtrzne, dojcia, place podmietniki, zielev urzadzona itp., o ile ustalenia planu dla
poszczegoblnych terendw nie stangiviaczej;
2) terenie - nalgy przez to rozumieobszar o okrdonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczaymi i oznaczony symbolem terenu;
3) symbolu terenu — nalg przez to rozumi€ oznaczenie terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajcymi, skltadajce sé z literowego symbolu oznaczaagpgo rodzaj przeznaczenia
terenu oraz numeru padkowego terenu;
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4) ustugach kolidujcych z funkcg mieszkaniow — naley przez to rozumie

a) formy aktywnéci gospodarczej o ugiliwym charakterze, wywotare zaktocenia funkcji

mieszkaniowej, obejmage w szczegolniei:

- przedsiwziecia zwihzane z gospodagk odpadami, w szczegélem instalacje i
urzadzenia do odzysku lub unieszkodliwiania odpadéwumnkty do ich zbierania i
magazynowania,

- nadmierny ruch pojazdéw dostawczych,

- zaklocenia ciszy nocnej itp.,

b) dziatalng¢ powodujca przekroczenie standardéw emisyjnych (wynikgch z

przepisdw ochronysrodowiska) — poza grargcnieruchomeéci przeznaczonej pod ustugi,

wzglednie poza budynek, w ktérym jest prowadzona tatalries¢ oraz poza lokal ustugowy w

budynku mieszkalnym, jeli budynek jest zlokalizowany na terenie o przezeaiu ustugowo-

mieszkaniowym fdz mieszkaniowym;
5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — najeprzez to rozumie linie wyznaczog na rysunku
planu i w ustaleniach planu, ktorej nie imoprzekroczy bryta budynku, z wyczeniem
elementow architektonicznych budynku takich jakiagty zewwtrzne, zadaszenia nagkjsciami,
pochylnie, balkony, wykusze, okapy, gzymsy,idpkenia itp.;
6) geometrii dachu — rozumieesprzez to ksztatt dachu nad gtéwozescig bryty budynku; do
okreslenia geometrii dachu budynku nie bierze pod uwag zadasze& gankow, werandy,
garay, itp., ktérych zadaszenia nie tworednej catéci z dachem nad gtévanbryta budynku
oraz zadaszelukarn;
7) dachu dwuspadowym — rozumieg girzez to rodzaj dachu skwego o dwdch potaciach
posiadajcych wspolg kalenie i jednakowy, okrélony w ustaleniach planuakich nachylenia
przy czym budynek o dachu dwuspadowym posiada nimirdwiesciany szczytowe; przez dach
dwuspadowy rozumie gitakze dach zateony nad budynkiem o bryle ztonej, w ktérym dachy
nad poszczegollnymi egiami budynku posiadaj geometg dachu o dwoch potaciach
posiadajcych wspolig kalenie i jednakowy, okrélony w ustaleniach planugkich nachylenia.
8) rozwigzaniach o wysokim standardzie architektonicznym aleny przez to rozumie
rozwigzania architektoniczno-budowlane charakteryzeijse:

a) wysokim poziomem estetycznym obiektu poprzezegalne uksztaltowanie jego formy
indywidualrg forma stylistyczry bryt budynkéw, stosowanie w elewacjach wysoki&pfai
materiatdbw wykaczeniowych, detalu architektonicznego itp.,

b) ksztattowaniem elewacji budynkéw w sposéb urdezorey — poprzez zastosowanie m.in.
podziatow elewacji z udzialem otworéw okiennych iitryn, zrd&znicowanie faktur
materiatow wyka@czeniowych, detalu architektonicznego, itp.;

2. Pogcia i okr&lenia wys¢pujace w niniejszej uchwale, a nie wyraone w ust. 1, naly rozumie
zgodnie z pgajciami przygtymi w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowariiu
zagospodarowaniu przestrzennym oraz z definicjagmik@ajagcymi z Polskich Norm i przepisow
odrebnych.

§ 4.Ustala s} nastpujace rodzaje przeznaczenia terendw na obszarze planu:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzjnne

2) KD —tereny drog publicznych.

8§ 5 W granicach obszaru @ibggo planem ustala¢gshastpujace zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow komunikaciji i infrastruktury teatuej:
1) powigzanie ukladu komunikacyjnego, obstugpggo obszar obfy planem z ukladem
zewretrznym, poprzez istniega drog: wojewddzlg przylegajca do obszaru objego planem;
2) nakaz podiczenia zabudowy do gminnego uktadu sieci wogtymive;;
3) nakaz zaopatrzenia wodnego do gaszerianda zgodnie z przepisami @nymi;
4) nakaz podiczenia zabudowy do gminnego ukiadu sieci kanalize&nitarnej; do czasu
realizacji gminnego uktadu sieci kanalizacji sami& dopuszcza siodprowadzenidciekow do
indywidualnych lub zbiorowych zbiornikow bezodptywgch lub, jeeli pozwalaj na to warunki
gruntowe i wielké¢ dziatki, wyposaenie zabudowy w przydomowe oczyszczaktiekow;
5) nakaz odprowadzenia wod deszczowych i roztopowychviasny teren nieutwardzony, do
dotéw chionnych, zbiornikow retencyjnych lub w inrgposéb zgodny z obogzujgcymi
przepisami;
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6) nakaz podjczenia zabudowy do gminnego ukfadu sieci kanalizde$zczowej; do czasu
realizacji gminnego ukladu sieci kanalizacji desewzj dopuszcza siodprowadzenia wéd
deszczowych na wtasny teren nieutwardzony, do dadwnnych, zbiornikéw retencyjnych lub
w inny sposob zgodny z obayzujacymi przepisami;
7) retencjonowanie i wykorzystanie do celowytkowych wod opadowych i roztopowych
zgodnie z przepisami ogbnymi;
8) nakaz skablowania istnigjych napowietrznych linii elektroenergetycznych;
9) lokalizacg urzadzen wytwarzajcych energi z odnawialnycherédet energii, jako ukglzen
towarzysacych funkcji przeznaczenia terenu, w sposéb zgadmyzepisami odbnymi; moc
tych urzdzer nie mae przekracza mocy uradzer, okreslonej w przepisach o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, jako wymgmgj wskazania terenéw pod budpviych
urzadzea w planie miejscowym;
10) budowe i rozbudowg sieci gazowej;
11) zaopatrzenie zabudowy w ciepto z indywidualnych leiorowych zrédet energii, z
zastosowaniem paliw niepowodaych ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza,
zgodnie z przepisami ogbnymi;
12) budowe i rozbudowe sieci telekomunikacyjnych, w tym lokalizowanie iestycji celu
publicznego z zakresgdzndici publicznej, jeeli nie g sprzeczne z przepisami ednymi;
13) nakaz skablowania napowietrznych linii telekomunigaych;
14) obowigzek realizacji nowych sieci infrastruktury techmieg i przybczy - jako
podziemnych;
15) wywoz i utylizacp odpaddéw i nieczystoi z obszaru planu zgodnie z systemem
obowigzujacym na obszarze gminy.
8 6. Na obszarze objym planem ustala gizakaz tymczasowego zagospodarowaniagdzemia i
uzytkowania terendéw, z wygikiem tymczasowego zagospodarowania gzamego z realizag
inwestycji.
§ 7.Na obszarze ofilym planem nie wyspuje potrzeba ustalania:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkovazodobr kultury wspétczesnej ani
okreslania stref ochrony konserwatorskiej;
2) granic i sposobow zagospodarowania terenow lutktaiepodlegajcych ochronie, ustalonych
na podstawie ogbnych przepiséw, w tym terendw goérniczych, azéakbszaréw szczegblnego
zagraenia powodzj oraz obszar6w osuwania snas ziemnych;
3) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendwageaaniczé w ich wytkowaniu;
4) granic obszarow wymaggjych przeprowadzenia scalepodziatow nieruchomiei.

Rozdziat 2.
Ustalenia dla terenu MN 1

8§ 8.1.Ustala st przeznaczenie terendéw: MN - tereny zabudowy migsizikwvej jednorodzinnej.
2. Dopuszcza silokalizacg ustug nieldacych ustugami kolidujcymi z funkcp mieszkaniow.
3. Dopuszcza silokalizacg drog wewntrznych i infrastruktury techniczne;.
§ 9.1. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu gtrzennego ustalagselewacje budynkow
Zlokalizowanych wzdt1 drogi publicznej oznaczonej w planie jako KD2 jakelementy
zagospodarowania przestrzennego wymggaijiksztattowania.
2. Budowa, rozbudowa budynkdéw, o ktérych mowa wepist 1, winna nagpowa z zastosowaniem
rozwigzan 0 wysokim standardzie architektonicznym.
3. Dopuszcza sisytuowanie budynkowciam bez otworéw drzwiowych i okiennych, beZpednio
przy granicy dziatki nr 107/22 zsiedny dziatka nr 107/7, obgb ewidencyjny Lubicz Dolny 0012,
gmina Lubicz, przy zachowaniu przepiséwgmirych.
4. Ustala s¢ nakaz lokalizacji budynkéw oraz zagospodarowarziiki w sposob umidiwiajacy
zapewnienie dojazdu do dziatki budowlanej, oznaeg@ndniu uchwalenia planu numerem 107/22,
obreb ewidencyjny Lubicz Dolny 0012, gmina Lubicz.
8 10. W zakresie ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obgxuije:
1) zachowanie dopuszczalnych norm hatasu jak dleente zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;
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2) zakaz lokalizacji przedsizie¢ mogcych znacgco oddziatywd nasrodowisko w rozumieniu
przepiséw o ochronigrodowiska za wyjtkiem przedsiwzie¢ infrastrukturalnych stiacych
ochroniesrodowiska;
3) nakaz utrzymania réwnowagi przyrodniczej poprzemimalizacg, niekorzystnego dla
srodowiska przyrodniczego, przeksztaicania natuggneksztattowania terenu i ingerencji w
pozostate system§rodowiska przyrodniczego;
4) obowizek uwzgkdniania zasad zagospodarowania i zakazow wydtkah z istnienidDbszaru
Chronionego Krajobrazu Doliny Dwragy ustanowionego Uchwat Nr X/260/15 Sejmiku
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego w sprawie Obsz&ronionego Krajobrazu Doliny
Drwecy z dnia 24 sierpnia 2015 r. (Dziennik gdpwy Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z
2015 r., poz. 2581), zgodnie z przepisamibdymi.
§ 11.Ustala s§ wymagania wynikajce z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych:
1) zakaz lokalizacji tablic reklamowych na ogrodaeh oraz urzdzex reklamowych,
2) Dopuszcza giumieszczanie na elewacjach budynkéw szyldow iidatdklamowych, przy
zachowaniu nagpujacych warunkow:
- rozmieszczenie przedmiotdw powinno twarzyuporadkowany i zwarty uktad
kompozycyjny oraz nie narusz&ompozycji elewacji budynku,
- rozwigzanie kolorystyczne przedmiotow powinno wspdégzaolorystyk budynku.
§ 12.Ustala s zasady ksztattowania zabudowy oraz wslkd zagospodarowania terenu:
1) intensywné¢ zabudowy dla dziatki budowlanej, patmej w granicach terenu MN: minimatn
0,01; maksymals 0,90;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czympne odniesieniu do powierzchni dziafki
budowlanej, potéonej w granicach terenu MN: 40%;
3) ustala s maksymalg wysoka¢ zabudowy: 10 metrow;
4) ustala si nieprzekraczakln lini¢ zabudowy w odlegiei 9 metrow od linii rozgraniczagej z
terenami drog publicznych, oznacaara rysunku planu;
5) ustala s geometg dachu: dach dwuspadowy @dke nachylenia potaci dachowych do
45stopni;
6) ustala si gabaryty obiektéw: maksymalna powierzchnia zabyd@inego budynku 180%m
§ 13.1. Ustala st minimalmg liczbe miejsc do parkowania - 2 miejsca do parkowaniajauen
budynek mieszkalny.
2. Realizacja kadego nowego obiektu, rozbudowa, modernizacja luazansposobu aytkowania
obiektu istniegcego, jest uwarunkowana umieszczeniem na teremestycji odpowiedniej liczby
miejsc do parkowania.
3. Ustala s sposob realizacji miejsc do parkowania zgodniezegisami odgbnymi.
4. Nie wystpuje potrzeba ustalania liczby miejsc przeznacZonya parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w kagtparkingov.
§ 14. 1. Ustala s¢ nastpujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalanipodziatu
nieruchoméci:
1) minimalna szerol& frontébw nowych dziatek — 17 m;
2) minimalna powierzchnia nowych dziatek — 8G0m
3) kat potazenia granic dzialek w stosunku do pasa drogoweggclo dzialek — 60 do 120 stopni.
2. Wyznaczone w ust. 1 graniczne parametry nowychtelzigruntu nie obowkuja przy wydzielaniu
dziatek gruntu niezlminych dla lokalizacji budowli i budynkéw systemémfrastruktury technicznej
oraz dziatek drogowych.
§ 15. 1. Ustala s} obstug komunikacyja terenu dziatki budowlanej 107/7, g@br ewidencyjny
Lubicz Dolny 0012, gmina Lubicz, z drogi publiczrepkalizowanej na terenach drég publicznych
oznaczonych w planie jako KD2 oraz na obszarzelggagcym do obszaru ofjego planem przy
zachowaniu przepiséw oghmych.
2.Ustala st obstug komunikacyja terenu dzialki budowlanej 107/22 gbrewidencyjny Lubicz
Dolny 0012, gmina Lubicz, z drogi publicznej zlakawanej na terenach drég publicznych
oznaczonych w planie jako KD2 oraz na obszarzel@gaycym do obszaru objego planem, przy
zachowaniu przepiséw aghnych, pérednio, poprzez teren dziatki 107/7.
8 16. Ustala st wysoka¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej dkaesic optat wynikajaca ze
wzrostu wartéci nieruchomeéci — 1%.
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Rozdziat 3.
Ustalenia dla terenu KD 2
§ 17.Ustala st przeznaczenie terenow: KD - tereny drog publicknyc
§ 18. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przexsnego ustala izakaz lokalizacji
obiektow budowlanych innych hi

1) jezdnie i inne obiekty budowlane zygane z funkcjonowaniem drogi;

2) uzytkowe obiekty matej architektury stace rekreacji codziennej i utrzymaniu pgotku oraz
innych obiektow stanowcych niezlgdne wyposzenie terenu, jak budki telefoniczne, wiaty
przystankowe, kosze na odpady, tawkéwaetlenie ulic itp.;

3) miejsca parkingowe dla samochodéw osobowych;

4) sieci infrastruktury technicznej;

5) nosniki reklamowe stanowtce elementy zorganizowanego systemu informacjigtrzennej i
turystycznej miejscowdei i gminy;

6) urzagdzer budowlanych urgzer wodnych i innych form zagospodarowania terenu, w
szczegolnéci stuzacych prawidtowemu funkcjonowanimodowiska przyrodniczego.

8 19. W zakresie ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obgxvije:

1) zakaz lokalizacji przedswvzig¢ mogicych znaczco oddziatywd nasrodowisko w rozumieniu

przepisbw o ochronigrodowiska za wyjtkiem przedsiwzie¢ infrastrukturalnych stgcych

ochroniesrodowiska;

2) nakaz utrzymania roéwnowagi przyrodniczej poprzemimalizacg, niekorzystnego dla

srodowiska przyrodniczego, przeksztatcania natuggdneksztattowania terenu i ingerencji w

pozostate system§rodowiska przyrodniczego;

3) obowhzek uwzgtdniania zasad zagospodarowania i zakazow wysgkah z istnienidDbszaru

Chronionego Krajobrazu Doliny Dwrmy ustanowionego Uchwgat Nr X/260/15 Sejmiku

Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego w sprawie Obsz&ironionego Krajobrazu Doliny

Drwecy z dnia 24 sierpnia 2015 r. (Dziennik edpwy Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego z

2015 r., poz. 2581), zgodnie z przepisamibdymi.

8§ 20. Ustala st, na potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznyeghkaz lokalizacji tablic
reklamowych na ogrodzeniach orazaazen reklamowych.

§ 21.1. W zakresieksztatltowania zabudowy oraz wsgk#kow zagospodarowania terenu ustaka Si
budowe, przebudow lub rozbudow drogi publicznej o parametrach zgodnych z przepisa
odrebnymi.

2. Ustala st szeroké¢ pasa drogowego: teren stangeyi czs¢ pasa drogowego drogi publicznej o
szerokdci w liniach rozgraniczagych min. 3 metry, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala s¢ klase drogi publicznej: G — droga gtowna.

4. Nie wystpuje potrzeba ustalania minimalnejsdédmiejsc parkingowych, w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzomyjdre parkingova.

8§ 22. Nie wystpuje potrzeba ustalania szczegdétowych zasad wawingéalania i podziatu
nieruchoméci.

§ 23. Ustala st wysoka¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej dlaesk optat wynikajaca ze
wzrostu wartéci nieruchoméci — 0 %.

Rozdziat 4.
Przepisy kaicowe

§ 24.Wykonanie uchwaty powierzagsWojtowi Gminy Lubicz.
§ 25. 1.Uchwata wchodzi wycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenw Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.
2. Uchwala, o ktérej mowa w ust. 1, podlega publikaajstronie internetowej Gminy Lubicz.

Przewodniczcy Rady Gminy Lubicz
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