UCHWALANR .............
RADY GMINY LUBICZ

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowangzestrzennego
czesci wsi Lubicz Dolny

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 ma&@d3r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2015r. poz. 199, 4434, 1265, 1434, 1713, 1777, 1830, 1890) oraz na
podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 mdr@90r. o samogdzie gminnym (j.t. Dz. U. z
2015r., poz. 1515, poz. 1045, poz. 1890),

w wykonaniu Uchwaty Nr LIII/656/2014 Rady Gminy Lz z dnia 12 wrz&ia 2014 roku w
sprawie przysipienia do sporglzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowaziesprzennego
czesci wsi Lubicz Dolny,

po stwierdzeniu,ze nie zostaly naruszone ustalenia ,Studiwmwarunkowa i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubicz” (a¢awWr XV/176/2011Rady Gminy Lubicz z
dnia 11.10.2011 r.) uchwalagsto nasipuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. Uchwala s zmiare miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegei wsi Lubicz
Dolny.
§ 2.1.Zakcznikami do niniejszej uchwaly, stanaeymi jej integralne ogci, sa:

1) rysunek zmiany miejscowego planu zagospodarowarrizespzennego, zwany dalej
rysunkiem planu w skali 1:1000, stangey w catgci Zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
zawieragcy:

a) ustalenia planu, olkdlene w Legendzie jako ,Ustalenia”,

b) informacje zawarte w zaleosci od potrzeb, nieftlace ustaleniami planu, okdene w
Legendzie jako ,Informacje”,

c) wyrys ze Studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Lubicz — Uchwata Nr XV/176/2011 Rady Gminy Lubicz dnia 11.10.2011 r., z
oznaczeniem granic obszaru gibpo planem;

2) rozstrzygngcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych dgekio planu, stanowce
zalkcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygngcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie gistycji z zakresu infrastruktury
technicznej,ktore naléa do zada wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania —
stanowjce zajcznik nr 3 do niniejszajchwaly.

2. Obowizujagcymi ustaleniami zamieszczonymi na rysunku plapu s

1) linie rozgraniczaice tereny o rénym przeznaczeniu lub zdych zasadach zagospodarowania;

2) symbole terendw;

3) wymiarowanie w metrach.

§ 3.1. llekrac w uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu terenu — nafeprzez to rozumie przeznaczenie, okilene symbolem

literowym, ktére w realizacji ustateplanu winno stasie dominupca forma wykorzystania terenu

oraz inne, niekolidace z nim formy wykorzystania terenu, dopuszczonal@isiami niniejszego

planu. W ramach przeznaczenia terenu miesgigzelementy zagospodarowania begpdnio z

nim zwigzane, warunkuace prawidlowe korzystanie z terenu np.agizenia techniczne takie jak

przylacza i uradzenia instalacyjne, ogrodzenia, obiekty malej ibe&tury, miejsca postojowe,
drogi wewrtrzne, dojcia, place podmietniki, zieler urzadzona itp., o ile ustalenia planu dla
poszczegoblnych terendw nie stangiviaczej;
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2) terenie - nalgy przez to rozumigobszar o okrdonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczaymi i oznaczony symbolem terenu;
3) symbolu terenu — natg przez to rozumie oznaczenie terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajcymi, skladajce s¢ z literowego symbolu oznacaagpgo rodzaj przeznaczenia
terenu oraz numeru padkowego terenu;
4) ustugach koliduyjcych z funkcg mieszkaniow — naley przez to rozumie
a) formy aktywnéci gospodarczej o ugiliwym charakterze, wywotare zaktocenia funkcji
mieszkaniowej, obejmage w szczegolniei:
- przeds¢wziecia zwizane z gospodaglodpadami, w szczegdlia instalacje i urgdzenia
do odzysku lub unieszkodliwiania odpaddw i punktyich zbierania i magazynowania,
- nadmierny ruch pojazdéw dostawczych,
- zakldcenia ciszy nocnej itp.,
b) dziatalné¢ powodujca przekroczenie standardow emisyjnych (wynikgch z przepisow
ochronysrodowiska) — poza grarimieruchomeéci przeznaczonej pod ustugi, wgdhie poza
budynek, w ktérym jest prowadzona ta dzialathoraz poza lokal ustugowy w budynku
mieszkalnym, jeeli budynek jest zlokalizowany na terenie o przezeaiu ustugowo-
mieszkaniowym fdz mieszkaniowym;
5) dostpie ogdélnym — naley przez to rozumie dostp do terenu nie limitowanygadnymi
ograniczeniami podmiotowymi. Wit na teren dogpny ogdélnie powinien hy zapewniony
kazdej osobie;
6) zieleni o funkcji izolacyjnej - nalg przez to rozumiepas zwartej zieleni wielogirowej - z
wytgczeniem przestrzeni zaplanowanej jako wjazdy isalaj na teren - odpornej na
zanieczyszczenia, twayey catoroczp bariee wizualmy i akustyczy oraz oddzielajcy tereny o
uciagzliwym oddziatywaniu od terendw o funkcji mieszkawvigj.
2. Pogcia i okrélenia wystpujace w niniejszej uchwale, a nie wyjaone w ust. 1, naly rozumie
zgodnie z pajciami przygtymi w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
zagospodarowaniu przestrzennym oraz z definicjagmik@jagcymi z Polskich Norm i przepisow
odrebnych.
8§ 4.Ustala s nastpujace rodzaje przeznaczenia terendw na obszarze planu:
1) U/MN - tereny zabudowy ustugowej, tereny zabugomeszkaniowej jednorodzinnej;
2) KDW — tereny drég wewatrznych ;
3) E - tereny infrastruktury, elektroenergetyka;
4) ZP - tereny zieleni uggzonej.
8§ 5 W granicach obszaru @ibggo planem ustala¢gshastpujace zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow komunikaciji i infrastruktury teatuiej:
1) powigzanie uktadu komunikacyjnego, obstugnggo obszar obfy planem, z ukladem
zewrgtrznym, w tym z drog gminm w ciagu ul. Toruhskiej, poprzez istniefa sie¢ drogowy
miejscowdci, potazong poza granicami obszaru etggo planem;
2) nakaz zaopatrzenia wodnego do gaszerianda zgodnie z przepisami @nymi;
3) nakaz odprowadzenia wod deszczowych i roztopowychviasny teren nieutwardzony, do
dotéw chionnych, zbiornikédw retencyjnych lub w inrgposéb zgodny z oboyadujacymi
przepisami;
4) retencjonowanie i wykorzystanie do celéwytkowych wod opadowych i roztopowych
zgodnie z przepisami ogbnymi;
5) nakaz skablowania istnigjych napowietrznych linii elektroenergetycznych;
6) lokalizacg urzadzen wytwarzajcych energi z odnawialnycherédet energii, jako ueglzen
towarzysacych funkcji przeznaczenia terenu, w sposéb zgadmyzepisami odbnymi; moc
tych uradzen nie ma@e przekracz&a mocy uradzei, okreslonej w przepisach o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, jako wymgmgj wskazania terenéw pod budpviych
urzadzea w planie miejscowym;
7) budow i rozbudowe sieci gazowej;
8) zaopatrzenie zabudowy w ciepto z indywidualnych lethiorowych zrédet energii, z
zastosowaniem paliw niepowodaych ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza,
zgodnie z przepisami ogbnymi;
9) budowe i rozbudowe sieci telekomunikacyjnych, w tym lokalizowaniewstycji celu
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publicznego z zakresgdzndici publicznej, jeeli nie g sprzeczne z przepisami ednymi;
10) nakaz skablowania napowietrznych linii telekomungikaych;
11) obowigzek realizacji nowych sieci infrastruktury techmeg i przyhczy - jako
podziemnych;
12) wywédz i utylizacg odpaddw i nieczystoi z obszaru planu zgodnie z systemem
obowigzujacym na obszarze gminy.
§ 6. Na obszarze obijym planem ustala sizakaz tymczasowego zagospodarowaniggdzenia i
uzytkowania terendw, z wyjkiem tymczasowego zagospodarowania gzamego z realizagj
inwestycji.
§ 7.Na obszarze obllym planem nie wygpuje potrzeba ustalania:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkovazodobr kultury wspéiczesnej ani
okreslania stref ochrony konserwatorskiej;
2) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lubkaimepodlegaicych ochronie, ustalonych
na podstawie ogbnych przepisow, w tym terendéw gorniczych, azéakbszarow szczegolnego
zagraenia powodzj oraz obszaréw osuwania shas ziemnych;
3) granic obszarow wymaggjych przeprowadzenia scalepodziatow nieruchomiai;
4) szczego6lnych warunkow zagospodarowania terenOwageeniczé w ich uzytkowaniu.

Rozdziat 2.
Ustalenia dla terenu U/MN1

§ 8.1. Ustala s¢ przeznaczenie terenu: U/MN - tereny zabudowy wskgy z wyhczeniem ustug
kolidujacych z funkcg mieszkaniow, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnejemestanowi
czg$¢ obszaru przeznaczonego do zagospodarowania wspd@niprzylegajcymi dziatkami
budowlanymi, poteonymi poza granicami obszaru efgigo planem.
2. W granicach obszaréw poszczegoélnych dziatek bualoydh ustala si
1) realizac} przeznaczenia ustugowego jako jedynego przeznaczerenu w ramach dziatki
budowlane, bdz wspdlnie z funkej mieszkaniow;
2) wyklucza s realizacg funkcji mieszkaniowej jako samodzielnego przezeacz terenu.
3. Dopuszcza silokalizacg infrastruktury technicznej.
8 9. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przesinego ustala girealizacg ustalé planu w
powigzaniu z przylegacymi dziatkami budowlanymi, polmnymi poza granicami obszaru etgigo
planem od strony potudniowe;j.
8 10.W zakresie ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obgxuije:
1) nakaz zachowania dopuszczalnych norm hatasu jakedésadéw zabudowy mieszkaniowo —
ustugowej;
2) zakaz lokalizacji przedsivzie¢ mogicych zawsze znageo oddziatywa na srodowisko w
rozumieniu przepisow o ochronidowiska za wyjtkiem przedsiwzigé infrastrukturalnych;
3) nakaz utrzymania roéwnowagi przyrodniczej poprzemimalizacg, niekorzystnego dla
srodowiska przyrodniczego, przeksztatcania natuggdneksztattowania terenu i ingerencji w
pozostate system§rodowiska przyrodniczego;
§ 11. Ustala s wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznyziikaz
lokalizaciji tablic reklamowych na ogrodzeniach ouazydzen reklamowych.
§ 12.Ustala s} zasady ksztattowania zabudowy oraz wsidd zagospodarowania terenu:
1) obowizuje zakaz zabudowy kubaturowej;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynpne odniesieniu do powierzchni dziakki
budowlanej: 60%;
3) dopuszcza si bilansowanie powierzchni biologicznie czynnej wsp® z przylegajcymi
dziatkami budowlanymi, polmnymi poza granicami obszaru etgigo planem w przypadku ich
wspolnego zagospodarowania.
§ 13.1.Ustala st minimalmy liczbe miejsc do parkowania, z zagadilansowania liczby miejsc do
parkowania wspoélnie z przylegaymi dziatkami budowlanymi, pokwnymi poza granicami obszaru
objetego planem w przypadku ich wspolnego zagospodariawa
1) 1 miejsce do parkowania na jeden budynek mieszkalrtym miejsca w gatach;
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2) dla terenéw ustug z zakresu gastronomii — 25 migjec parkowania na 100 miejsc
konsumpcyjnych;
3) dla terenéw ustug z zakresu handlu (sklepy punkiygowe) — 30 miejsc do parkowania na
1000 m2 powierzchniaytkowej;
4) dla terenéw ustug z zakresu handlu hurtowego — &jsmido parkowania na 1000 m?2
powierzchni aytkoweyj;
5) dlaterendw ustug z zakresu obstugi motoryzacjimi@sca do parkowania na 1 stanowisko
robocze;
6) dla pozostatych obiektow: 30 miejsc do parkoward @00 m2 powierzchnizytkowej.
2. Ustala s} sposob realizacji miejsc do parkowania - zgodmezepisami odfnymi.
3. Nie wystpuje potrzeba ustalania liczby miejsc przeznaczZonya parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w kagtparkingove.
§ 14.1. Ustala s§ nastpujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalanipodziatu
nieruchoméci:
1) minimalna szerok& frontéw nowych dziatek — 18 m;
2) minimalna powierzchnia nowych dziatlek — 500 m2;
3) kat potazenia granic dziatlek w stosunku do pasa drogowegueycio dziatek — 60 do 120
stopni.
2. Wyznaczone w ust. 1 graniczne parametry nowychtelzigruntu nie obowkuja przy wydzielaniu
dziatek gruntu niezfgnych dla lokalizacji budowli i budynkéw systemomfrastruktury technicznej
oraz dziatek drogowych.
§ 15.1. W zakresiemodernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunjkacinfrastruktury
technicznej ustala siobstug komunikacyjm: z drég publicznych pofmnych poza granicobszaru
objetego planem, poprzez tereny dziatek budowlanycHugbganych przez te drogi. W przypadku
braku takiej maliwosci dopuszcza sgi obstug z drog publicznych pofmnych poza granicami
obszaru ohjtego planem poprzez skomunikowan nimi drog wewretrzng KDW2, z zachowaniem
przepisoéw odgbnych.
2. Ustala s modernizagj, rozbudowg i budowe sieci wodocigowej i kanalizacyjnej oraz wézenie
do tych sieci w powizaniu z przylegacymi dziatkami budowlanymi, polmnymi poza granicami
obszaru olgitego planem, w przypadku ich wspélnego zagospodaniay
8 16.Ustala st wysoka¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej dlaesk optat wynikajaca ze
wzrostu wartéci nieruchoméci — 30%.

Rozdziat 3.
Ustalenia dla terenu KDW?2

§ 17.1.Ustala st przeznaczenie terenow: KDW - teren drogi wetnane;.

2. Dopuszcza silokalizacg infrastruktury techniczne;j.

§ 18.Nie wystpuje potrzeba ustalania zasad ochrony i ksztalt@dadu przestrzennego.

§ 19.W zakresie ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obgxuije:
1) zakaz lokalizacji przedsizig¢ mogicych zawsze znageo oddziatywa na srodowisko w
rozumieniu przepiséw o ochronidowiska za wyjtkiem przedsiwzig¢ infrastrukturalnych;
2) nakaz utrzymania réwnowagi przyrodniczej poprzeaimalizacg, niekorzystnego dla
srodowiska przyrodniczego, przeksztaicania natuggneksztattowania terenu i ingerencji w
pozostate system§rodowiska przyrodniczego;

§ 20.Ustala s, na potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych
1) dostp ogdliny;
2) zakaz lokalizacji tablic reklamowych oraz agzex reklamowych, z wyczeniem nénikow
reklamowych stanowtych elementy zorganizowanego systemu informacgegtrzennej i
turystycznej miejscowdei i Gminy.

§ 21.Ustala st zasady ksztattowania zabudowy oraz wsidd zagospodarowania terenu:
1) ustala sj szerokdé¢ w liniach rozgraniczapych: 6,0 metréw - zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala s} budowe drogi o parametrach zgodnych z przepisamglmaymi;
3) dopuszcza sibudowe drogi rowerowej;
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4) nie wystpuje potrzeba ustalania minimalnej std miejsc parkingowych, w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzomyjdre parkingova.
8 22. Nie wystpuje potrzeba ustalania szczegdétowych zasad wawngéalania i podziatu
nieruchomeéci.
§ 23. Ustala st wysoka¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej dlaesk optat wynikajaca ze
wzrostu wartéci nieruchoméci — 0 %.

Rozdziat 4.
Ustalenia dla terenu E3

8§ 24.1.Ustala s¢ przeznaczenie terenéw: E - tereny infrastruktahgktroenergetyka.
2. Dopuszcza silokalizacg infrastruktury technicznej innej,.nz zakresu elektroenergetyki.
3. Dopuszcza sizagospodarowanie zielgrnd funkcji izolacyjne.
§ 25.Nie wysepuje potrzeba ustalania zasad ochrony i ksztatt@dadu przestrzennego.
§ 26.W zakresie ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obgauije:
1) zakaz lokalizacji przedsizig¢ mogicych zawsze znageo oddziatywa na srodowisko w
rozumieniu przepiséw o ochronidowiska za wyjtkiem przedsiwzig¢ infrastrukturalnych;
2) nakaz utrzymania roéwnowagi przyrodniczej poprzemimalizacg, niekorzystnego dla
srodowiska przyrodniczego, przeksztaicania natuggneksztattowania terenu i ingerencji w
pozostate system§rodowiska przyrodniczego;
§ 27. Ustala s wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznyzdkaz
lokalizaciji tablic reklamowych na ogrodzeniach ouazydzen reklamowych.
§ 28.Ustala s zasady ksztattowania zabudowy oraz wsikd zagospodarowania terenu:
1) intensywné¢ zabudowy dla dziatki budowlanej: minimalr0,01; maksymalkn 0,8;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynjng odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%;
3) maksymala wysoka¢ zabudowy: 6 metrow;
4) lokalizacg z zachowaniem przepisow @tinych;
5) geometr dachu: dowolne.
§ 29.1. Ustala st minimalmg liczb¢ miejsc do parkowania: 1 miejsce do parkowania piig@zdu
obstugi techniczne.
2. Ustala s} sposob realizacji miejsc do parkowania - zgodrpezepisami odinymi.
3. Nie wystpuje potrzeba ustalania liczby miejsc przeznaczZonya parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w kagtparkingov.
8 30. Nie wystpuje potrzeba okétania szczegdtowych zasad i warunkéw scalania iziada
nieruchoméci objetych planem miejscowym.
§ 31.1. W zakresiemodernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunjkacinfrastruktury
technicznej ustala siobstug komunikacyjm: z drég publicznych pofmnych poza granicobszaru
objetego planem, pwednio, poprzez drag wewrgtrzng KDW2, z zachowaniem przepiséw
odrebnych.
2. Ustala s lokalizacg stacji transformatorowej zasilanej kablowymi Imiasredniego nagicia 15
kV.
3. Obowigzuje whczenie w sié elektroenergetycarzgodnie z przepisami aghnymi .
§ 32.Ustala st wysoka¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej dkaesie optat wynikajaca ze
wzrostu wartéci nieruchoméci — 0%.

Rozdziat 5.
Ustalenia dla terenu ZP4

§ 33.1.Ustala st przeznaczenie terendw: ZP - teren zielenjdzene;.

2. Dopuszcza silokalizacg infrastruktury technicznej.

§ 34. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestregonustala sizakaz lokalizacji obiektow
budowlanych innych wi
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1) uzytkowe obiekty matej architektury sdace rekreacji codziennej i utrzymaniu pgatku oraz
innych obiektéw stanowcych niezlgdne wyposzenie terenu, jak: kosze na odpady, tawki i
oswietlenie itp.;
2) sieci infrastruktury techniczneyj;
3) nosniki reklamowe stanowte elementy zorganizowanego systemu informacjigbrzennej i
turystycznej miejscowdei i Gminy;
4) urzadzenia budowlane, wdzenia wodne i inne formy zagospodarowania teremu,
szczegolnéci stuzace prawidtowemu funkcjonowaninodowiska przyrodniczego.
§ 35.W zakresie ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obgauije:
1) zakaz lokalizacji przedsizig¢ mogcych zawsze znageo oddziatywa na srodowisko w
rozumieniu przepisow o ochronidowiska za wyjtkiem przedsiwzigé infrastrukturalnych;
2) nakaz utrzymania réwnowagi przyrodniczej poprzeamimalizacg, niekorzystnego dla
srodowiska przyrodniczego, przeksztatcania natuggdneksztattowania terenu i ingerencji w
pozostate system§rodowiska przyrodniczego;
3) zagospodarowanie zielgnw tym zielena o funkcji izolacyjnej;
4) ochrona istniejcej zieleni z zachowaniem przepisow gatrych.
§ 36.Ustala s, na potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych
1) dostp ogdlny;
2) zakaz lokalizacji tablic reklamowych oraz agzex reklamowych, z wyczeniem nénikow
reklamowych stanowtych elementy zorganizowanego systemu informacgegtrzennej i
turystycznej miejscowdei i Gminy.
8§ 37.1. Nie wystpuje potrzeba ustalania zasad ksztattowania zabyidovaz wskanikow
zagospodarowania terenu.
2. Nie wystpuje potrzeba ustalania minimalnej std miejsc parkingowych, w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzomykdre parkingovy.
§ 38. Nie wystpuje potrzeba ustalania szczego6towych zasad i Wémnscalania i podziatu
nieruchoméci.
§ 39. Ustala st wysoka¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej dlaesk optat wynikajaca ze
wzrostu wartéci nieruchoméci — 0 %.

Rozdziat 6.
Przepisy kaaicowe

§ 40. Wykonanie uchwaty powierzagsWojtowi Gminy Lubicz.

§ 41. 1.Uchwata wchodzi wycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenw Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

2. Uchwala, o ktérej mowa w ust. 1, podlega publikaajstronie internetowej Gminy Lubicz.

Przewodniczcy
Rady Gminy Lubicz
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