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CZESC B. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

I. POLITYKA PRZESTRZENNA JAKO ELEMENT POLITYKI ROZWOJU GMINY LUBICZ

1.

Uznaje sie, Ze generalnym celem polityki rozwojowej gminy Lubicz jest cel uniwersalny:
»podnoszenie standardu warunkow Zycia mieszkanicow gminy przy zachowaniu zasady
zrownowazonego rozwoju” takze i poprzez realizacje polityki przestrzennej w zakresie:

e yzyskiwania coraz to wyiszej sprawnosci funkcjonowania struktur przestrzennych poprzez
przeksztatcanie a co najmniej korekte uktadu komunikacyjnego, podnoszenie stopnia
wyposazenia w infrastrukture technicznqg terendw i zainwestowania kubaturowego;

e wykorzystania potozenia i funkcji gminy w strukturze osadniczej wojewddztwa, réznorodnych
jej zwigzkow zewnetrznych oraz terytorialnych warunkéw jej rozwoju dla podnoszenia
atrakcyjnosci jako obszaru korzystnego do inwestowania i koncentracji funkcji regionalnych;

e przeciwdziatanie degradacji waloréw gminy w zakresie srodowiska przyrodniczego, dziedzictwa
kulturowego, potencjatu intelektualnego mieszkaricow.

Uznaje sie, ze konkretyzacja celu generalnego nastepuje poprzez dgzenie do osiggania celow

posrednich (takze wyrazanych w polityce przestrzennej) a przede wszystkim:

e rozpoznawanie stanu przestrzeni gminy, jej zagospodarowania i uzytkowania, powigzan
zewnetrznych i zaleznosci wewnetrznych, oceny, ochrony i efektywnego wykorzystania
wystepujgcych walorédw w mysl zasady zrownowazonego rozwoju, przeciwdziatania konfliktom
i barierom zwigzanym z uZytkowaniem przestrzeni, a w konsekwencji okreslenie rejonow
predysponowanych dla rozwoju podstawowych funkcji gminnych (szczegdlnie poprzez diagnoze
Srodowiska przyrodniczego i kulturowego, ich ochrone, ksztattowanie i racjonalne
wykorzystanie dla celow rozwojowych; uktadu komunikacyjnego; infrastruktury technicznej);

e integrowanie polityki przestrzennej panstwa z interesami gminy poprzez wptywanie na
formutowanie zadari rzqdowych i wojewddzkich zwiqzanych z priorytetami rozwoju gminy;

e wykorzystanie dla rozwoju gminy zewnetrznych powigzan funkcjonalno — przestrzennych, w
tym w ramach powiatu, wojewddztwa;

e tworzenie zbioru informacji stwarzajgcych warunki dla projekcji rozwojowego wizerunku
gminy, marketingu jego przestrzennych waloréw dla dziatalnosci zwiqzanej z preferowanymi
formami aktywnosci gospodarczej, a w tym dla dziatalnosci ofertowej gminy o funkcji
regionalnej;

e prowadzenie monitoringu gospodarki przestrzennej.

Powyzisze cele zbiezne sq z ogdlnq wizjq rozwoju wojewddztwa kujawsko - pomorskiego,
okreslonymi w ,,Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa kujawsko - pomorskiego”
oraz aktualnymi poglgdami na kierunki rozwoju gminy zawartymi w ,Strategii rozwoju
wojewddztwa kujawsko — pomorskiego”.

W ten sposdb respektowana jest generalna zasada kontynuacji i rozwijania zasadniczych
kierunkdw rozwoju gminy i statej oceny uwarunkowarn tego rozwoju.

Strategia Rozwoju Gminy Lubicz okresla strategiczny cel rozwoju gminy jako: "Gmina rozwija sie w
sposob zrownowaziony". Realizacja celu strategicznego prowadzic ma do spetnienia celu
nadrzednego, ktérym jest wzrost jakosci zycia. Osiggniecie celu strategicznego ma wyrazac sie w
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osiggnieciu nastepujgcych rezultatow: zmniejszenie o0sdb trwate korzystajgcych z pomocy
spofecznej, poprawiony stan bezpieczeristwa gminy, podniesienie poziomu wyksztatcenia, dobry
stan zdrowia, gmina rozwija sie gospodarczo, atrakcyjna oferta kulturalna.
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Il. OGOLNE ZASADY POLITYKI PRZESTRZENNEJ GMINY LUBICZ

Polityka ksztattowania struktur przestrzennych

Analiza uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego gminy Lubicz, przyjety cel rozwoju
stanowiq podstawe do sformufowania nastepujgcych kierunkow ksztattowania przestrzeni gminy:

e racjonalne wykorzystanie przestrzeni, polegajgce na dziataniach uwzgledniajgcych lokalne
wartosci przyrodnicze i kulturowe oraz potrzeby mieszkaricow,

e uczytelnienie struktury funkcjonalno — przestrzennej gminy ukierunkowanej na wzrost jej
atrakcyjnosci i podniesienia jakosci przestrzeni publicznych.

Funkcje gminy

Studium formutuje nastepujqce funkcje gminy, ktore nalezy traktowac rownorzednie:
e funkcja mieszkalno — ustugowa, zaspokajajgca podstawowe potrzeby ludnosci,

e funkcja gospodarcza, zaktadajgca aktywizacje gospodarczq terendw sgsiadujgcych z
autostradq A-1 oraz wykorzystanie walorow rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

e funkcja rekreacyjna — w oparciu o wykorzystanie walorow przyrodniczych,
krajobrazowych i kulturowych gminy z zachowaniem ich szczegdlnej ochrony.

Kierunki przeksztatcen struktury sieci osadniczej w gminie

Zaproponowano czteroszczeblowg hierarchie sieci osadnicze;j:

e osrodek gminny — gtéwnym osrodkiem w sieci osadniczej gminy jest i powinna pozosta¢ wies
Lubicz Dolny,

e wielofunkcyjny osrodek wiejski — takq role petniqg wsie Lubicz Gérny, Grebocin, Gronowo, Krobia,
Ztotoria, przewiduje sie, Zze osrodki te bedq rozwijaty sie intensywnie,

e osrodek wspomagajgcy — do poziomu osrodkéw wspomagajgcych w okresie perspektywicznym
zaproponowano zaliczenie i w konsekwencji doprowadzenie nastepujgcych osrodkow wiejskich:
Grabowiec, Mtyniec Pierwszy, Mfyniec Drugi, Mierzynek, Nowa Wies, Brzezno,

e pozostate wsie soteckie i inne.

Dominujacg funkcjg osrodka gminnego, wielofunkcyjnych osrodkéw wiejskich i osrodkdow
wspomagajacych powinny byc¢ funkcje szeroko pojetych ustug i mieszkalnictwa, a takze funkcje obstugi
rolnictwa i ruchu turystyczno — rekreacyjnego.
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lll. STRUKTURY PRZESTRZENNE PRZYJETE W STUDIUM

W celu sformutowania kierunkdw przestrzennego rozwoju gminy w Studium przyjeto trojakiego
rodzaju podziat o charakterze strukturalnym. Zaproponowano 3 modelowe warstwy réznych podziatow
wewnetrznych obszaru gminy, dokonanych wedtug trzech réznorodnych kryteriow. Sq to nastepujgce
podziaty:

1) Struktura przestrzenna dzielgca gmine na 4 przestrzenne jednostki strukturalne
(oznaczone cyframi rzymskimi I-1V),

2) Strefy polityki przestrzennej wyrdzniajgce:
- strefe zurbanizowang, oznaczongq literq A,
- strefe urbanizacji, oznaczongq literg B,
- strefe aktywizacji gospodarczej, oznaczongq literg C,
- strefe rolniczej przestrzeni produkcyjnej, oznaczonq literq D,
- strefe ekologiczng, oznaczongq literg E,
- strefe ekologiczno-osadniczg, oznaczong literq G,
- strefe lesng, oznaczongq literg L,
- strefe rekreacyjno-lesng, oznaczonq literq R,
3) Przeznaczenie terenéw wyrdzniajgce:
- tereny zabudowy mieszkaniowej, oznaczone symbolem M1,
- tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami, oznaczone symbolem M2,
- tereny zabudowy rekreacji, oznaczone symbolem M3,
- tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem U,

-tereny zabudowy przemystu, sktadow, magazynow i ustug, oznaczone symbolem
PU,

- tereny obiektow i urzqdzen infrastruktury technicznej, oznaczone symbolem |,
- tereny laséw i zadrzewien, oznaczone symbolem Z1,

- tereny predysponowane do zalesien i zadrzewien , oznaczone symbolem 22,

- tereny parkéw podworskich, oznaczone symbolem K1,

- tereny tgk i pastwisk, oznaczone symbolem K2,

- tereny rolne, oznaczone symbolem O.

Wymienione struktury tworzq dwojaki system zagospodarowania terenu: obszary
zurbanizowane (z wyodrebnieniem obszaréw do urbanizacji) oraz obszary otwarte.

Kazda z wyzej wymienionych struktur posiada inny poziom uogdlnienia kwalifikacyjnego i rézny
stopien szczegdtowosci zasad gospodarowania przestrzennego.

Na kazdym poziomie podziatu wyodrebnionym obszarom przypisano ustalenia, zalecenia i
ukierunkowania. Identyfikacja poszczegdlnych stref i terendw w kazdym z 4 podziatéw strukturalnych,
a nastepnie zsumowanie ustalen i zalecen przyjetych dla danej strefy polityki i ewentualnie
wyodrebnionego terenu, daje obraz kierunkowych wytycznych zwigzanych z rozwojem przestrzennym.
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Dopetnieniem tego obrazu sg ustalenia zwigzane z ochrong i ksztattowaniem srodowiska
przyrodniczego oraz ochrong srodowiska kulturowego, a takze ustalenia dotyczgce kierunkéw rozwoju
komunikacji i systeméw infrastruktury technicznej.

lll.1. System zagospodarowania terenu — elementy struktury terenu

System zagospodarowania terenu tworzg tgcznie dwa podstawowe elementy struktury terenu:
e obszary zurbanizowane, tj.

- zainwestowane i zabudowane — (strefa A, czesciowo strefa C) obszary koncentracji funkcji
spotecznych i gospodarczych, ksztattowanych w formie uktadu osadniczego wiejskiego o wyrdznionych
i dopetniajacych sie funkcjonalnie komponentach, tj. terenach: mieszkaniowych, ustugowych,
przemystowych, rekreacyjno — wypoczynkowych, tworzgcych wspélnie srodowisko zycia mieszkancéw
obszaru, wspierane obszarami otwartymi.

- obszary predysponowane do urbanizacji — (strefa B, czesciowo strefa C) stanowig propozycje
nowych (dalszych) kierunkéw rozwoju przestrzennego gminy — do przyjecia przez wtadze samorzagdowe
gminy. Obszary te wyodrebniono jako podgrupe gtéwnie z obszaréw otwartych. Stanowi ona rodzaj
kompromisu pomiedzy ochrong obszaréw otwartych a potrzebg udostepniania kolejnych terenéw dla
rozwoju uktadu osadniczego (zaréwno funkcji spotecznych, jak i gospodarczych).

e obszary otwarte, tj. niezabudowane, obejmujgce te dominujacg cze$¢ terenu gminy, ktdra
decyduje o jej potencjale rolniczym i przyrodniczym, a jednoczesnie stanowi baze funkcjonowania
rolnictwa, lesnictwa i innych form uzytkowania terenu — potencjalnie takze funkcji turystycznej.

Obszary zaréwno otwarte jak i zurbanizowane obstugiwane sg przez uktad komunikacji wigzacy
te obszary wzajemnie ze sobg, wigzacy poszczegdlne funkcje w obrebie obszaréow oraz caty system w
obrebie gminy z przestrzenig zewnetrzng (regionem) oraz infrastrukture techniczna.

111.2. Struktura przestrzenna — przestrzenne jednostki strukturalne

Obszar gminy Lubicz to zréznicowana przestrzen zamknieta od potnocy zalesiong doling Strugi
Rychnowskiej i rzekg Drwecg, od potudnia siegajgca do rzeki Wisty, a od zachodu generalnie opierajaca
sie o istniejaca linie kolejowa o znaczeniu panstwowym, relacji Torun — ltawa — Olsztyn.

Caty obszar gminy rozcina na cze$¢ wschodnia i zachodnia rzeka Drweca, ktéra powyzej Lubicza
tworzy rozlegtg pradoline z charakterystyczng krawedzig od strony zachodniej. Czytelnym elementem
podziatu gminy jest rdwniez droga krajowa nr 10 oraz projektowana autostrada A-1. Ten podstawowy
podziat wynikajacy z uktadu hydrograficznego, rzezby terenu, warunkéw naturalnych oraz istniejacej i
projektowanej infrastruktury komunikacyjnej, wykorzystany zostat dla czytelnego zapisu struktury
przestrzennej. Wprowadzono podziat obszaru gminy na 4 przestrzenne jednostki strukturalne
oznaczajac je kolejnymi cyframi rzymskimi:

I - jednostka koncentracji osadnictwa,
Il - jednostka osadniczo-rolnicza,

Ill - jednostka osadniczo-ekologiczna,
IV - jednostka ekologiczna.

Podstawg wyznaczenia granicy jednostek strukturalnych | — IV jest analiza warunkow
fizjograficznych i przyrodniczych, a takze przeprowadzona funkcjonalna analiza terendw.
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Zgeneralizowane granice pomiedzy tymi jednostkami biegng wzdtuz krawedzi zboczy
pradoliny, ktéra docelowo powinna stanowi¢ przestrzenie zalesione lub pastwiskowe, a takze wzdtuz
elementéw istniejgcego i projektowanego zagospodarowania, ktére wyraznie oddzielajg wyznaczone
jednostki i strefy.

Jednostka koncentracji osadnictwa (nrl)
Potozenie:

Jednostka obejmuje Srodkowg, najwezszg czes¢ gminy, osadzong na drodze krajowej nr 10,
obejmujacg Lubicz Dolny i Gérny, Krobie i Mierzynek. Jednostka ta rozcina i dzieli obszar gminy na dwie
czesci.

Zasady gospodarowania przestrzenia:

W obrebie jednostki wyznacza sie 4 strefy polityki przestrzennej: strefa zurbanizowana A, strefa
urbanizacji B, strefa aktywizacji gospodarczej C, strefa ekologiczna E.

Dominujaca forma gospodarowania obszarem to kompleksowa urbanizacja. W obrebie
jednostki ustala sie mozliwosc¢ realizacji réznorodnych funkcji z wytgczeniem dziatalnosci uciazliwych i
szkodliwych dla Srodowiska, a takze z zastrzezeniem przestrzegania przepisow szczegélnych oraz norm
i normatywow technicznych.

Funkcjg podstawowg jednostki jest i bedzie nadal mieszkalnictwo i dziatalno$¢ gospodarcza
zwigzana z mieszkalnictwem - gtéwnie jednorodzinnym oraz szeroko pojeta obstuga funkcji
mieszkaniowych.

W czesci jednostki zlokalizowanej na potudnie od linii kolejowej relacji Torun — Sierpc, a takze
w rejonie projektowanego wezta autostradowego koncentrujg sie funkcje komercyjnej dziatalnosci
gospodarczej o charakterze produkcyjnym i magazynowo — ustugowym. Uzupetnienia i modernizacja w
obrebie obszaréw juz zabudowanych, powinny honorowaé, ale i twdrczo rozwija¢ dotychczasowe
zasady zagospodarowania.

Istniejgca ferma drobiu w Mierzynku, znajdujgca sie w dobrym stanie technicznym — do
adaptacji. Dopuszcza sie mozliwos¢ rozbudowy fermy z zastrzezeniem Scistego przestrzegania reziméw
sanitarnych i zaleceniem wprowadzenia mozliwie maksymalnej ilosci zieleni w jej otoczeniu.

Aktywna urbanizacja obszaru i intensyfikacja zabudowy w strefie zurbanizowanej wymaga:

e kompleksowego rozwigzania (lub aktualizacji rozwigzania) i rozwoju wszystkich systeméw lokalnej
infrastruktury technicznej,

e zapewnienia ochrony rzeki Drwecy na odcinku jednostki koncentracji osadnictwa,

e zabezpieczenia niezbednych ,korytarzy” dla ponadlokalnych systemodw infrastruktury technicznej,
w tym szczegdlnie dla autostrady A-1 i drogi ekspresowej S-10.

Jednostka osadniczo - rolnicza (nr Il)
Potfozenie:

Jednostka stanowi zwarty obszar potozony w pétnocno — zachodniej czesci gminy, graniczacy
od potudnia z jednostkg strukturalng nr I, natomiast od wschodu i pétnocy z jednostkg nr IV.
Wschodnig granice stanowi czytelna krawedz pradoliny Drwecy. Obszar przecina droga krajowa nr 15
relacji Trzebnica — Toruni — Ostrdéda, ktdra stanowi 0$ pasma rozwojowego spinajacego dwie duze wsie
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— Grebocin i Gronowo, oraz projektowana autostrada A-1. Jednostka o charakterze wysoczyzny,
stosunkowo ptaska, o dobrych glebach i dobrych warunkach dla rozwoju.

Zasady gospodarowania przestrzenia:

W obrebie jednostki wyznacza sie 4 strefy polityki przestrzennej: strefa zurbanizowana A, strefa

urbanizacji B, strefa aktywizacji gospodarczej C, strefa rolniczej przestrzeni produkcyjnej D.

Ustala sie zasade aktywnej urbanizacji pétnocnego obszaru rozwojowego preferujac:

lokalizacje terendw rozwojowych o funkcji komercyjnej dziatalnosci gospodarczej o charakterze
produkcyjnym i magazynowo — ustugowym w sgsiedztwie weztow autostradowych ,Lubicz” i
,Turzno” oraz wzdtuz drogi krajowej nr 15 na terenie sotectw Grebocin, Rogéwko, Brzezno,
Brzezinko i Gronowo,

zasade zabezpieczenia niezbednych ,korytarzy” dla ponadlokalnych systemow infrastruktury
technicznej, w tym szczegdlnie dla autostrady A-1 i drogi krajowej nr 15 (w klasie drogi gtownej
ruchu przyspieszonego),

kompleksowego rozwigzania (lub aktualizacji rozwigzania) i rozwoju wszystkich systemdéw lokalnej
infrastruktury technicznej,

wzmacnianie potencjatu gospodarstw rolnych jako specjalistycznych jednostek gospodarczych
(traktowanie ich jako matych i $rednich przedsiebiorstw — MSP),

utrwalanie i modernizacje istniejgcych zagrod rolnych,
rozwdj struktur obstugi rolnictwa.
Z innych zasad gospodarowania nalezy wymienic:

ograniczenie dalszego powiekszania obszaru zurbanizowanego wsi (poza terenami stref
urbanizacji B i aktywizacji gospodarczej C) z uwagi na potrzebe ochrony wysokich klas gruntow
rolnych,

dazenie do maksymalnego rolniczego wykorzystania gruntédw; szczegétowej analizy wymaga
kwalifikacja terendw przeznaczonych do regulacji stosunkéw wodnych,

zalecenie wprowadzania przeciwerozyjnych zadrzewien srédpolnych.

Jednostka osadniczo — ekologiczna (nr 1ll)

Potozenie:

Jednostka usytuowana jest w potudniowe] czesci gminy. Stanowi ona obszar skfadajacy sie z

dwéch czesci spietych odcinkiem drogi wojewddzkiej nr 657 relacji Ztotoria — Lubicz, obejmujgcych

tereny Nowej Wsi i Ztotorii.

Zasady gospodarowania przestrzenig:

W obrebie jednostki wyznacza sie 4 strefy polityki przestrzennej: strefa zurbanizowana A, strefa

urbanizacji B, strefa ekologiczna E oraz strefa lesna L.

Podstawowa zasada gospodarowania to ekstensywna urbanizacja. W obrebie jednostki ustala

sie mozliwos¢ realizacji:

zabudowy mieszkaniowej wraz z dziatalnoscia gospodarcza, nieucigzliwg dla najblizszego
sgsiedztwa,

zabudowy i zagospodarowania o charakterze rekreacyjnym i turystycznym.
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Z zasad zagospodarowania nalezy wymienié:

e koniecznos¢ kompleksowego rozwigzania i rozwoju wszystkich systemdw lokalnej infrastruktury
technicznej na terenach zurbanizowanych sotectw Ztotoria i Nowa Wies,

e ochrone strefy brzegowej Drwecy,
e rozwoj obiektow i urzgdzen stuzgcych funkcji turystyczno — wypoczynkowej,

e ochrona zasobow lesnych przed nieracjonalng eksploatacjq.

Jednostka ekologiczna (nr 1V)
Potfozenie:

Jednostka obejmuje czes¢ pétnocno — wschodnig i szeroka strefe obrzezng gminy od pétnocy i
wschodu. Obejmuje obszary otwarte gminy z wytgczeniem czesci zwigzanej z intensywng produkcja
rolna.

Zasady gospodarowania przestrzenia:

W obrebie jednostki wyznacza sie 6 stref polityki przestrzennej: strefa zurbanizowana A, strefa
urbanizacji B, strefa ekologiczna E, strefa ekologiczno — osadnicza G, strefa lesna L oraz strefa
rekreacyjno — lesna R.

Jednostka predysponowana do rozwoju funkcji turystyczno — wypoczynkowych i gospodarki
leSnej z mozliwoscig utrzymania istniejgcej dziatalnosci rolniczej. Zaleca sie prowadzenie
ekstensywnych form gospodarki rolnej, zalesien i zadrzewien. Obowigzujg proekologiczne zasady
gospodarowania zasobami istniejgcymi.

W obrebie jednostki zaktada sie:

e rozwdj zabudowy mieszkaniowej i ustugowej nastawiony na obstuge funkcji turystyczno —
wypoczynkowych (z wytgczeniem strefy zalewowej o prawdopodobienstwie 1%),

e porzadkowanie, wymiane lub modernizacje istniejgcej zabudowy zagrodowej dla stworzenia bazy
agroturystycznej (rejon wsi Kopanino, Grabowiec, Mtyniec Drugi, J6zefowo i Mierzynek),

e rozwijanie systemoéw i urzadzen dla retencji czynnej,
e ograniczenie lokalizowania nowej zabudowy zagrodowej,

e doposazenie w niezbedne systemy i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym w S$ciezki
rowerowe i piesze, szlaki turystyczne itp.,

e prowadzenie gospodarki rolnej z zachowaniem uwarunkowan przyrodniczych,
e ochrona zasobdéw lesnych przed nieracjonalng eksploatacja,

e zalesianie i zadrzewianie wyznaczonych obszarow,

e maksymalne poszanowanie naturalnego uksztattowania terenu,

e ochrone strefy brzegowej rzek, jeziora i urozmaiconych zboczy pradoliny,

e mozliwie maksymalne ograniczenie stosowania nawozéw sztucznych i Srodkdw ochrony roslin na
terenach uzytkowanych rolniczo.



Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Lubicz

zwiqzki ze strefami polityki przestrzennej,

tgcznie na obszarze gminy Lubicz wyodrebniono 4 jednostki strukturalne. Przestrzenne
jednostki strukturalne i strefy przedstawiono na rysunku nr 14. Przyjetq strukture przestrzenng i jej

zagospodarowaniu prezentuje ponizsza tabela.

a takze wyodrebnionymi terenami o odmiennym

Tabela 20. Strefy i tereny polityki przestrzennej gminy Lubicz na tle przestrzennych jednostek

strukturalnych

Przestrzenna jednostka

strukturalna

Strefa polityki przestrzennej (S)

Przeznaczenie terenéw (T)

nr nazwa jednostki oznaczenie nazwa strefy oznaczenie nazwa terenu
| Jednostka koncentracji A strefa zurbanizowana M1 tereny zabudowy mieszkaniowej
osadnictwa y y ]
B strefa urbanizacji M2 tereny zabudowy m|e§zkan|owej
z ustugami
M3 tereny zabudowy rekreacji
c strefa aktywizacji
: o gospodarczej
Il jednostka (_)sadmczo U tereny zabudowy ustugowej
rolnicza
tereny zabudowy przemystu,
. . PU A P
strefa rolniczej sktadéw, magazynéw i ustug
D przestrzeni
produkcyjnej | tereny obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej
11 jednostka o_sadmczo- E strefa ekologiczna Z1 tereny laséw i zadrzewien
ekologiczna
72 tereny predysponowane do
. zalesien i zadrzewien
G strefa ekologiczno —
osadnicza
K1 tereny parkéw podworskich
\% jednostka ekologiczna L strefa lesna K2 tereny tak i pastwisk
R strefa rclak'reacyjno - 0 tereny rolne
esna
Razem:

4 jednostki

8 stref

11 terenow

przestrzennych jednostek strukturalnych.

Rysunek nr 14 prezentuje przestrzenne rozmieszczenie stref polityki przestrzennej na tle

Na rysunku Kierunki zagospodarowania przestrzennego, stanowigcym zafqcznik nr 2b,
oznaczenia literowe poszczegolnych terendw wskazujg na strefe polityki przestrzennej, w obrebie ktorej
znajduje sie dany teren (pierwsza litera oznaczenia) oraz symbol terenu o odmiennym przeznaczeniu
(dalsze litery i cyfry oznaczenia).
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111.3. Strefy polityki przestrzennej

Ze wzgledu na zréznicowang polityke realizacyjng granice stref zamyka sie w obrebie kazdej z
czterech jednostek strukturalnych. tgcznie w gminie wyrdzniono 8 rdznych stref polityki
przestrzennej.

Nalezy podkresli¢, ze w opracowaniu wskazano jedynie predyspozycje przestrzenne, a nie
powierzchnie wyfgcznie pod wyliczone potrzeby. Strefowe okreslenie zasad rozwoju przestrzennego
gminy jest formutg otwarta, elastyczng i dajgcg wtadzy samorzgdowej szeroki margines swobody w
kreowaniu polityki przestrzennej ukierunkowanej w niniejszym Studium.

Strefa zurbanizowana A

Przestrzen zabudowana réznymi formami i rodzajami funkcji w stopniu istotnie
ograniczajgcym znaczace wielkosciowo dogeszczenia, poszerzona o przestrzen ogarniajaca
rozpoczete procesy urbanizacyjne. Scala ona przenikajace sie istniejgce funkcje mieszkaniowe,
ustugowe, przemystowo-produkcyjne, magazynowe itp., czyli regularng zabudowe wiejskg z
terenami ksztattujgcej sie zabudowy i terenami, w obrebie ktdrych nie wystepujg urbanistyczne
przeszkody w kontynuacji zabudowy strefy.

Strefa urbanizacji B

Przestrzern otwarta, wolna od zabudowy lub o rozpoczetych procesach urbanizacyjnych,
obejmujgca pojedynczg zabudowe rozproszong, spetniajgca kryteria stawiane terenom
urbanizowanym i wskazywanym do urbanizacji. Na podstawowe oferte nowych terenéw dla
przestrzennego rozwoju gminy sktadajg sie tereny o réznym rodzaju funkgcji.

Strefa aktywizacji gospodarczej C

Przestrzern wolna od zabudowy zespotowej, uzytkowana rolniczo, z nielicznymi zagrodami
rolnymi i pojedynczg zabudowg rozproszong lub zabudowana obiektami o funkcji przemystowo —
magazynowej. Rezerwa terenéw dla urbanizacji o charakterze gospodarczym ma charakter
warunkowy, zwigzany z faktem budowy autostrady wraz z weztami , Lubicz” i ,, Turzno” oraz tempem
i zasadami zabudowy miejskich i gminnych terenéw przeznaczonych pod dziatalnosé gospodarcza.

Strefa rolniczej przestrzeni produkcyjnej D

Rolnicza przestrzen produkcyjna z pojedyncza, rozproszong zabudowa zagrodows,
predysponowana do rozwijania i utrwalania réznorodnych funkcji rolniczych. Strefa racjonalnie
intensywnej produkcji rolniczo-zwierzecej z elementami ustug zwigzanych z rolnictwem.

Strefa ekologiczna E

Przestrzen otwarta stanowigca fragment bezposredniej zlewni rzeki Drwecy w najblizszym
sgsiedztwie ujecia  powierzchniowego wody oraz terendw zalewowych Wisty o
prawdopodobienstwie 1% . Petny rezim gospodarki Sciekowe]. Zakaz zabudowy i zagospodarowania
mogacego zagrozié istniejgcemu ujeciu wody pitnej. Dopuszczalne urzgdzanie terenéw otwartych po
wschodniej stronie Drwecy w sposéb wynikajagcy z obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania terenu Lubicz Gérny — Krobia — Mierzynek w skali 1:1 000, na warunkach
okreslonych przez wtasciwe organy. Zalecenie wprowadzania nowych zalesien i zadrzewien.
Maksymalna ochrona zieleni istniejgcej. Na terenach zalewowych Wisty zakaz lokalizacji nowej
zabudowy oraz zadrzewiania terenu.

Strefa ekologiczno — osadnicza G

Przestrzed otwarta o wysokich walorach krajobrazowych i przyrodniczych. Urbanizacja
ograniczona, podporzgdkowana kryteriom przyrodniczym i uwarunkowaniom ekologicznym. Petna
ochrona istniejgcej zieleni. Obowigzek powiekszenia terenéw zadrzewionych i zalesionych. Rozwdj
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zabudowy mieszkaniowej i rekreacyjnej na duzych dziatkach (powyzej 30 ardw). Zakaz lokalizacji
zabudowy dla samodzielniej dziatalnosci komercyjnej w skali wiekszej niz rzemiosto indywidualne.
Mozliwos¢  eksploatacji  udokumentowanych  zt6z  kruszyw  wytqcznie na  obszarach
udokumentowanych zt6z kopalin z zastrzezeniem zapewnienia ochrony wdd rzeki Drwecy,
podstawowych zasad gospodarowania w obszarze chronionego krajobrazu, a takze ochrony
krajobrazowej doliny Drwecy. Ostateczne dopuszczenie eksploatacji zt6z mozliwe jest po stwierdzeniu
braku negatywnych skutkdw dla istniejgcego zagospodarowania. Podstawowy kierunek rekultywacji
— zalesienia lub rekreacja.

Strefa lesna L

Przestrzen otwarta o dominujgcych walorach przyrodniczych, zalesiona lub predysponowana
do zalesien i zadrzewien. Tereny ostoi zwierzat i ptactwa. Tereny generalnie wolne od zabudowy,
chronione przed nowa zabudowg, o waznym znaczeniu dla zachowania naturalnej réwnowagi w
przyrodzie regionu.

Strefa rekreacyjno — lesna R

Przestrzern o walorach turystyczno — rekreacyjnych i ekologicznych, generalnie wolna od
zabudowy. Tereny urozmaicone krajobrazowo, wzbogacone zielenia i wodami otwartymi,
ukierunkowane na ograniczanie nowej zabudowy. Dopuszczalna zabudowa rekreacyjna i letniskowa
w wyznaczonych terenach. Nadrzednym kryterium inwestowania sg przestanki ekologiczne.

Sposoby oddziatywania na zagospodarowanie

Przyjmujgc zréwnowazony rozwdj gminy i poprawe jakosci zycia mieszkancéw, preferowanie
nowoczesnej gospodarki rolnej, dziatalnosci gospodarczej, produkcyjnej i ustugowo — wytwadrczej, w
tym szczegdlnie obstugujgcej rolnictwo, agroturystyki, a takie uwzgledniajac istniejgce
uwarunkowania geomorfologiczne, przyrodnicze, kulturowe, gospodarcze i spoteczne, ustala sie
nastepujgce sposoby osiggania zatozonych celdw rozwojowych w poszczegdlnych strefach i
terenach:

Obszary zurbanizowane i predysponowane do urbanizacji
Strefa zurbanizowana A i strefa urbanizacji B

Przeznaczenie terendw:

Strefa obejmujgca cafos¢ terendw zabudowanych i bedgcych w trakcie zabudowywania
wszystkimi rodzajami funkcji, tj.:

e funkcjq ustugowg,

e funkcjg mieszkaniowq (wielorodzinng i jednorodzinng),

e funkcjq produkcyjng,

e funkcjq gospodarczo — magazynowg,

e funkcjq rekreacyjng (przydomowgq) skupiajqgcq sie wokét istniejgcych osrodkdéw wiejskich.

Wskazane obszary predysponowane do urbanizacji to tereny:

e obustronnej obudowy drogi nr 15 na terenie sotectw Grebocin, Rogowko, Brzezno, Brzezinko i
Gronowo (tzw. pétnocne pasmo rozwojowe),

e tereny okalajgce obszary zurbanizowane Ztotorii, Kopanina, Nowej Wsi, Lubicza Dolnego,
Lubicz Gdrnego, Krobii, Mierzynka, Mtyrica Pierwszego, Grebocina, BrzeZzna i Gronowa.
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Zasadq zagospodarowania powinna by¢ kontynuacja zabudowy funkcjq zapoczgtkowang i o

zapoczgtkowanym charakterze zabudowy.

Strefa o Sredniej i niskiej intensywnosci réznorodnej zabudowy, przenikajqcej sie wzajemnie.

Znaczna czes¢ terendw urbanizacyjnie i kompozycyjnie otwarta. Ustala sie generalng zasade
utrzymania wystepujgcych funkcji z mozliwosciq uzupetnien i przeksztatcenr zmierzajgcych do:

koncentracji funkcji na bazie wyksztatconych juz zespotow funkcjonalnych,
ograniczania ucigzliwej dziatalnosci wytwdrczej,

ograniczenia ruchu transportu ciezkiego w zabudowanej czesci strefy,
rozwijania nieucigzliwej dziatalnosci ustugowo-wytwdrczej,

rozwijania bazy turystycznej (noclegowej, gastronomicznej itp.).

Sposoby oddziatywania — polityka przestrzenna:

Oddziatywanie na jednostki eksploatujgce i modernizujgce istniejgcq zabudowe i

zagospodarowanie, powinno zmierzac do:

przeksztatcen i uzupetnien istniejgcej zabudowy oraz porzqdkowania struktury zabudowy,
zmiany lub rozszerzenia funkcji itp. (dotyczy np. tworzenia bazy dla rozwoju turystyki),

racjonalnej rehabilitacji zatoZzern podworskich we wspdtpracy z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkdw,

zachowania dawnych zatozern podworskich w gestii jednego wtasciciela (niewtasciwe jest
wprowadzanie podziatow geodezyjnych w obrebie dawnych zatoZzern dworsko — parkowych,
folwarcznych itp.),

przebudowy (zindywidualizowania) formy architektonicznej zabudowy, w tym zmiany pokrycia
dachdw w celu jak najkorzystniejszego wpisania jej w wiejski krajobraz,

porzgdkowania i estetyzacji terendw publicznych,
estetyzacji ogrodzen i elementow matej architektury,
eliminacji zabudowy substandardowej,

powiekszania udziatu powierzchni aktywnej przyrodniczo w strefach zwartej zabudowy
wiejskiej oraz utrwalania zieleni juz istniejgce;.

W obrebie strefy polityka przestrzenna powinna obejmowac rowniez:

sporzgdzenie koncepcji urbanistycznych, planéw miejscowych i programdéw uzbrojenia,
urzgdzenia itp. oraz realizacja sieci komunalnych,

wspdtdziatanie z instytucjami eksploatujgcymi sieci i urzqdzenia infrastruktury technicznej,
wspotdziatanie z jednostkami zarzqdzajgcymi drogami powiatowymi i wojewodzkimi,
koordynacja inicjatyw spotecznosci lokalnej,

zagospodarowywanie lub koordynacja zagospodarowania terendw przeznaczonych na cele
publiczne.
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Strefa aktywizacji gospodarczej C

Przeznaczenie terendw:

Wskazujgc wyselekcjonowane obszary jako strefy C przyjeto obecny stan ich dostepnosci

przestrzennej, technicznej i rolniczej, mozliwosci wielorakiej poprawy tej dostepnosci, a takze
podstawowy czynnik, ktdry w nieodlegtej perspektywie bedzie impulsem gospodarczym, tj.
dostepnosc z weztéw autostradowych ,,Lubicz” i, Turzno”. Wskazane obszary to tereny:

pomiedzy projektowanq autostradg A-1, drogq ekspresowq S-10 oraz drogq wojewddzkq nr
552, w sgsiedztwie wezta autostradowego , Lubicz”,

pomiedzy projektowang autostradqg A-1, projektowanq drogq wojewddzkq w klasie technicznej
G, w sgsiedztwie wezta autostradowego ,, Turzno”,

na potudnie od toru kolejowego linii Torun — Sierpc w Lubiczu Dolnym, tzw. Matgorzatowo,
w potnocnej czesci sotectwa Lubicz Dolny, w rejonie drogi wojewddzkiej nr 552,
obejmujgce potudniowq czesc sotectwa Mierzynek,
potozone na terenie sofectw Grebocin i Jedwabno w sgsiedztwie projektowanej autostrady A-1,
zlokalizowane w pdtnocnej czesci sotectwa Grebocin.
W/w tereny przeznacza sie pod zainwestowanie nastepujgcymi rodzajami funkcji:
ustugowg,
produkcyjng,

gospodarczo-magazynowq.

Sposoby oddziatywania — polityka przestrzenna:

sukcesywne sporzgdzanie plandw miejscowych w obrebie strefy, wg przyjetego
harmonogramu lub wystepujgcych potrzeb,

pozyskiwanie na rzecz gminy terendw wskazanych do rozwoju, w tym szczegdlnie terendw pod
drogi i infrastrukture techniczng,

doprowadzenie do terendw rozwojowych i poprowadzenie na tych terenach komunalnej
infrastruktury technicznej wg opracowanych harmonogramdw dziatan,

wspdtdziatanie z inwestorami na rzecz powstawania nowych miejsc pracy w sferze
produkcyjno-gospodarczej i ustugowej,

wystepowanie o wspieranie finansowe inicjatyw samorzgdowych dotyczqcych uruchamiania
terendw budowlanych przez rézne fundusze pomocowe,

budowa lub modernizacja drég gminnych, ktérych znaczenie wzrasta w zwigzku z postepujgcq
urbanizacjg,

egzekwowanie estetycznych, nowoczesnych form zabudowy zespofdw przemystowych w
gminie,

wykluczanie lokalizowania dziatalnosci i produkcji degradujqgcej srodowisko naturalne,
wspdtdziatanie z Wojewddzkim Inspektorem Ochrony Srodowiska,

w potudniowej czesc sotectwa Mierzynek okresla sie przestrzen uzytkowana rolniczo jako dziaty
specjalne, chow i hodowla drobiu z mieszalniqg pasz oraz wydanymi warunkami zabudowy na
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budowe bioelektrowni na bazie biomasy z odpaddéw poprodukcyjnych z hodowli uzupetniong
substratami roslinnymi oraz z przetwdrstwa rolno — spozywczego.

Obszary otwarte
Strefa rolniczej przestrzeni produkcyjnej D

Przeznaczenie terenu:

Wskazane obszary to tereny potoZone w pdtnocnej czesci gminy, stanowigce fragmenty
sofectw Grebocin, Jedwabno, Rogowo, Rogéwko, Brzezno, Brzezinko i Gronowo.

Strefa produkcji rolnej z mozliwosciq przetwdrstwa i przechowalnictwa. Z uwagi na rozlegte
kompleksy srednich i wysokich klas gleb przyjmuje sie zasade mozliwie maksymalnego ograniczania
inwestycji tworzqcych nowe zagrody. W strefie wprowadza sie mozliwos¢ modernizacji i rozbudowy
zagrdd istniejgcych oraz ich przeksztatcania na nowe formy dziatalnosci gospodarczej zwigzanej z
rolnictwem. Dopuszcza sie przeksztafcanie istniejgcych zagrod i budowe nowych obiektéow przy
drogach publicznych utwardzonych. Przy lokalizacji nowych zagrdod i zaktadow wytwodrczo —
ustugowych zaleca sie umiejscawianie ich w obrebie zagrdd juz nieistniejgcych lub pozostajgcych w
ztym stanie technicznym.

Sposoby oddziatywania — polityka przestrzenna:

e egzekwowanie okreslonych zasad dla zabudowy, niezbednej na terenach rolnych,
e dgzenie do ochrony kompleksdw glebowych przez:
- ograniczenie podziatow geodezyjnych,

- dopuszczanie do lokalizowania nowych form zabudowy zwigzanej z rolnictwem w pasach
wzdtuz drdg publicznych,

- preferowanie zadrzewien wzdtuz drdg, ciekdw wodnych itp.,

- wplywanie na koncentracje nowej zabudowy poza kompleksami rolniczej przestrzeni
produkcyjnej w obrebie wyksztatconej zabudowy wsi,

e wspdtdziatanie z wtasciwymi stuzbami i jednostkami obstugi rolnictwa,

e dgzenie do likwidacji opuszczonych zagrdod rozproszonych i rekultywacji terenu lub
wykorzystywanie ich dla lokalizacji nowych zamierzen inwestycyjnych.

Strefa ekologiczna E

Przeznaczenie terenu:

Wskazane obszary to tereny stanowigce fragmenty bezposredniej zlewni rzek Drweca i Wista,
potozone w centralnej i potudniowej czesci gminy, zlokalizowane na terenie sofectw Zfotoria,
Grabowiec, Lubicz Gérnym Lubicz Dolny, Jedwabno, Krobia, Mtyniec Pierwszy i Mtyniec Drugi.

W obrebie strefy ustala sie maksymalng ochrone zasobow naturalnych oraz szeroki zakres
zalesien i zadrzewien. Zakazuje sie wprowadzania nowych zamierzeri inwestycyjnych na terenach
zalewowych lub zagrazajgcych istniejgcemu ujeciu wody pitnej, prac melioracyjnych ora
przeksztatcania naturalnego uksztattowania terenu itp. Ustala sie petny rezim gospodarki Sciekowe;.

Sposoby oddziatywania — polityka przestrzenna:

e mozliwie maksymalne ograniczanie ingerencji w obszar strefy,
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e racjonalne korzystanie z zasobdw przyrody,
e wspieranie inicjatyw zmierzajgcych do zalesien i zadrzewien,
e gospodarka lesna jak w lasach o statusie lasdw ochronnych,

e ytrwalenie publicznego charakteru obszaréw ekologicznych z wyjgtkiem Sscistych,
bezposrednich stref ochronnych.

Strefa ekologiczno — osadnicza G

Przeznaczenie terenu:

Wskazane obszary to tereny potozone w centralnej i potudniowej czesci gminy, stanowigce
fragmenty sofectw Gronowo, Brzezinko, Rogdowko, Jedwabno, Mftyniec Pierwszy, Mtyniec Drugi,
Krobia, Mierzynek, Kopanino, Grabowiec i Zfotoria.

Strefa stanowi przestrzen otwarta o wysokich walorach krajobrazowych i przyrodniczych.
Okresla sie ograniczonq urbanizacje, podporzqgdkowana kryteriom przyrodniczym i uwarunkowaniom
ekologicznym. Ustanawia sie petna ochrone istniejqcej zieleni oraz obowiqzek rozbudowy terendw
zadrzewionych i zalesionych wraz z zabudowq rekreacyjng i mieszkaniowq na duZych dziatkach
(powyzej 30 ardow). Zakazuje sie lokalizacji zabudowy dla samodzielniej dziatalnosci komercyjnej w
skali wiekszej niz rzemiosto indywidualne. Mozliwos¢ eksploatacji udokumentowanych zt6z kruszyw
wytqcznie na obszarach udokumentowanych zt6z kopalin z zastrzeZzeniem zapewnienia ochrony wod
rzeki Drwecy, podstawowych zasad gospodarowania w obszarze chronionego krajobrazu, a takze
ochrony krajobrazowej doliny Drwecy. Ostateczne dopuszczenie eksploatacji zt6z mozliwe jest po
stwierdzeniu braku negatywnych skutkéw dla istniejgcego zagospodarowania. Jako podstawowy
kierunek rekultywacji wskazuje sie zalesienia lub rekreacje.

Sposoby oddziatywania — polityka przestrzenna:

e wskazane sporzqdzanie plandw miejscowych,
e budowa niezbednej infrastruktury technicznej,

e egzekwowanie od inwestordw nasadzen zieleni ozdobnej i urzqdzania powierzchni biologicznie
czynnej w obrebie dziatek budowlanych,

e egzekwowanie od inwestorow projektowania i realizacji dopracowanych architektonicznie
projektéw budowlanych,

e mozliwos¢ realizacji zabudowy letniskowej; zaleca sie wykorzystywanie na cele letniskowe
starych i podupadajgcych budynkow i zagrad,

e zalecenie wysadzania drég osiedlowych i dojazdowych szpalerami drzew w celu uzyskania
efektu zielonych alei.

Strefa lesna L

Przeznaczenie terenu:

Wskazane obszary to tereny potozone w pdtnocnej i potudniowej czesci gminy, stanowigce
fragmenty sotectw Gronowo, Lubicz Dolny, Lubicz Gérny, Nowa Wies, Kopanino, Ztotoria i Grabowiec.

Strefa stanowi przestrzen otwartg o dominujgcych walorach przyrodniczych, w wiekszosci
zalesiona oraz predysponowang do zalesien i zadrzewien. Tereny te ustala sie jako generalnie wolne
od zabudowy, chronione przed nowq zabudowgq, o waznym znaczeniu dla zachowania naturalnej
rownowagi w przyrodzie regionu. Mozliwosc eksploatacji udokumentowanych zt6z kruszyw wytgcznie
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na obszarach udokumentowanych z167 kopalin z zastrzezeniem zapewnienia ochrony wdd rzeki
Drwecy, podstawowych zasad gospodarowania w obszarze chronionego krajobrazu, a takze ochrony
krajobrazowej doliny Drwecy. Ostateczne dopuszczenie eksploatacji zt6z mozliwe jest po stwierdzeniu
braku negatywnych skutkéw dla istniejgcego zagospodarowania. Jako podstawowy kierunek
rekultywacji wskazuje sie zalesienia lub rekreacje. Ustala sie maksymalng ochrone zasobow
naturalnych oraz zakaz wprowadzania prac melioracyjnych, przeksztatcania naturalnego
uksztattowania terenu itp.

Sposoby oddziatywania — polityka przestrzenna:

e mozliwie maksymalne ograniczanie ingerencji w obszar strefy,
e racjonalne korzystanie z zasobdw przyrody,

e wspieranie inicjatyw zmierzajgcych do zalesien i zadrzewiern,

e gospodarka lesna jak w lasach o statusie laséw ochronnych,

e ytrwalenie publicznego charakteru obszaréw ekologicznych z wyjgtkiem Scistych,
bezposrednich stref ochronnych.

Strefa rekreacyjno - lesna R

Przeznaczenie terenu:

Wskazane obszary to tereny pofozone we wschodniej czesci gminy, stanowigce fragmenty
sofectw Mtyniec Pierwszy, Mtyniec Drugi i Jozefowo.

W obrebie strefy ustala sie zasade nadrzednosci celéw ochrony i ksztattowania srodowiska
przyrodniczego nad zamierzeniami inwestycyjnymi i dgzeniami do realizacji urzgdzen rekreacyjno-
turystycznych i zabudowy rekreacyjnej i letniskowej. Mozliwos¢ eksploatacji udokumentowanych zt6z
kruszyw wytqgcznie na obszarach udokumentowanych zt6z kopalin z zastrzezeniem zapewnienia
ochrony wdd rzeki Drwecy, podstawowych zasad gospodarowania w obszarze chronionego
krajobrazu, a takze ochrony krajobrazowej doliny Drwecy. Ostateczne dopuszczenie eksploatacji zt6z
mozliwe jest po stwierdzeniu braku negatywnych skutkow dla istniejgcego zagospodarowania. Jako
podstawowy kierunek rekultywacji wskazuje sie zalesienia lub rekreacje.

Sposoby oddziatywania — polityka przestrzenna:

e dgzZenie do sporzqdzenia planow miejscowych dla terenow predysponowanych pod zabudowe
rekreacyjng i letniskowg,

» budowa niezbednej infrastruktury technicznej,

® wspieranie inicjatyw zmierzajgcych do zalesien i zadrzewien,

e wspieranie inicjatyw zmierzajgcych do rozwoju bazy turystycznej i agroturystycznej w gminie,
* podejmowanie réznorodnych dziatan zwigzanych z promocjg waloréw gminy,

e rygorystyczne egzekwowanie realizacji dopracowanych i wkomponowanych w krajobraz form
zabudowy rekreacyjnej i letniskowe;.
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111.4. Zasady zagospodarowania w obrebie terenéw o odmiennym przeznaczeniu

W obrebie stref polityki przestrzennej wydzielono 11 terendw o odmiennym sposobie

zagospodarowania.

Tereny zabudowy mieszkaniowej M1

Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej.

Przeznaczenie uzupetniajgce: funkcja ustugowa jako towarzyszqca zabudowie mieszkaniowej, w tym

rekreacja indywidualna, ustugi publiczne, handel, gastronomia, rzemiosto, ustugi o ucigzliwosci nie
wykraczajgcej poza dang dziatke inwestycyjng, tereny zieleni towarzyszqcej i urzqdzonej, urzqdzenia
infrastruktury technicznej i komunikacji.

Zalecane standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

dla zabudowy jednorodzinnej maksymalna wysokos¢ zabudowy 11 m, do 3 kondygnacji
nadziemnych z dachami wielospadowymi o kqcie nachylenia potaci dachowych 20° - 45°, w
nawiqgzaniu odpowiednio do gabarytow dachow zabudowy zlokalizowanej w najblizszym
sqsiedztwie, krytymi materiatami nawigzujgcymi charakterem do tradycyjnej dachowki,

dla zabudowy wielorodzinnej maksymalna wysokos¢ zabudowy 14 m, do 4 kondygnacji
nadziemnych z dachami ptaskimi lub wielospadowymi o kqcie nachylenia potaci dachowych
do 45°,

utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwosciq rozbudowy i przebudowy,

wprowadzenie nieprzekraczalnej linii zabudowy w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego na terenach zagospodarowanych wyznaczonej istniejgcq zabudowg, o ile nie
naruszone zostaty przepisy odrebne,

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogqcych znaczqco oddziatywac na srodowisko, dla ktorych
sporzgdzenie raportu oddziatywania na Srodowisko jest obligatoryjne w rozumieniu
przepiséw odrebnych,

dostosowanie formy nowych budowanych bgdZ przebudowywanych budynkdw do
charakteru zabudowy zlokalizowanej w najblizszym sqgsiedztwie, z wytgczeniem obiektow
dysharmonizujgcych z otoczeniem,

na poszczegdlnych dziatkach dopuszcza sie parterowq zabudowe gospodarczo — garazowq na
granicach dziatek,

postulowana minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki 1000 m? w strefie A i B oraz
1500 m? w strefie G dla zabudowy wolnostojgcej, dopuszcza sie wydzielenie mniejszych
dziatek w uzasadnionych przypadkach lub jezeli wynika to z obowiqgzujgcych miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego,

nalezy dqzy¢ do wyksztatcenia jednorodnego charakteru architektonicznego poszczegdlnych
osiedli i rejonow wsi,

co najmniej 50% powierzchni poszczegdlnych dziatek powinna stanowi¢ powierzchnie
biologicznie czynng,

dla terenow M1 w strefie G ustala sie wieksze rozproszenie zabudowy i zwiekszenie
znaczenia uwarunkowan i ograniczeri ekologicznych przy okreslaniu rodzaju dziatalnosci
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gospodarczej i warunkdw jej prowadzenia, zagospodarowanie co najmniej 40% powierzchni
dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej, zaleca sie wprowadzanie zieleni ozdobnej,

dopuszcza sie lokalizacje cmentarzy w zaleznosci od potrzeb przy zachowaniu ograniczen i
wymogow wynikajgcych z przepiséw odrebnych.

Tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami M2

Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej,

zagrodowej, ustugowej (w tym ustugi publiczne, handel, gastronomia, rzemiosto, ustugi o ucigzliwosci
nie wykraczajgcej poza danq dziatke inwestycyjng).

Przeznaczenie uzupetniajgce: tereny zieleni towarzyszqgcej i urzqdzonej, urzgdzenia infrastruktury

technicznej i komunikacyjnej.

Zalecane standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

dla zabudowy wielorodzinnej maksymalna wysokos¢ zabudowy 14 m, do 4 kondygnacji
nadziemnych (liczonych wraz z uzytkowqg kondygnacjq poddasza) z dachami ptaskimi lub
wielospadowymi o kqgcie nachylenia potaci dachowych do 45° krytymi materiatami
nawiqzujgcymi charakterem do tradycyjnej dachowki,

dla zabudowy jednorodzinnej maksymalna wysokosc¢ zabudowy 11 m, do 3 kondygnacji
nadziemnych z dachami wielospadowymi o kqcie nachylenia potaci dachowych 20° - 45°, w
nawiqgzaniu odpowiednio do gabarytow dachow zabudowy zlokalizowanej w najblizszym
sgsiedztwie, krytymi materiatami nawigzujgcymi charakterem do tradycyjnej dachowki,

dla zabudowy zagrodowej maksymalna wysokos¢ zabudowy 11 m, dachy wielospadowe o
kgcie nachylenia potaci dachowych 20° - 45°, w nawiqgzaniu odpowiednio do gabarytéw
dachow zabudowy zlokalizowanej w najblizszym sqsiedztwie,

dla zabudowy ustugowej maksymalna wysokos¢ zabudowy 11 m, do 3 kondygnacji
nadziemnych z dachami ptaskimi lub wielospadowymi o kqcie nachylenia potaci dachowych
do 45°, w nawigzaniu odpowiednio do gabarytéow dachdw zabudowy zlokalizowanej w
najblizszym sgsiedztwie, krytymi materiatami nawiqzujgcymi charakterem do tradycyjnej
dachowki,

utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy i przebudowy,
dgzenie do wytworzenia w obrebie dziatek strefy mieszkalnej i ustugowo-wytwdorczej,

wprowadzenie nieprzekraczalnej linii zabudowy w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego na terenach zagospodarowanych wyznaczonej istniejgcq zabudowg, o ile nie
naruszone zostaty przepisy odrebne,

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogqcych znaczqco oddziatywac na srodowisko, dla ktorych
sporzgdzenie raportu oddziatywania na Srodowisko jest obligatoryjne w rozumieniu
przepiséw odrebnych,

dostosowanie formy nowych budowanych bgdz przebudowywanych budynkéw do
charakteru zabudowy zlokalizowanej w najblizszym sqsiedztwie, z wytgczeniem obiektow
dysharmonizujgcych z otoczeniem,

na poszczegdlnych dziatkach dopuszcza sie zabudowe gospodarczo — garazowq na granicach
dziatek,
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postulowana minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki 1000 m? dla zabudowy
wolnostojqcej, dopuszcza sie wydzielenie mniejszych dziatek w uzasadnionych przypadkach
lub jezeli wynika to z obowigzujgcych miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego,

nalezy dqzy¢ do wyksztatcenia jednorodnego charakteru architektonicznego poszczegdlnych
osiedli i rejonow wsi,
co najmniej 20% powierzchni poszczegdlnych dziatek powinna stanowié¢ powierzchnie
biologicznie czynng;

ustala sie zasade urzqdzenia w obrebie kazdej dziatki generujgcej ruch samochodowy
niezbednych stanowisk parkingowych,

dopuszcza sie lokalizacje cmentarzy w zaleznosci od potrzeb przy zachowaniu ograniczen i
wymogow wynikajgcych z przepisow odrebnych.

w przypadku stwierdzenia na obszarze Naturze 2000 cennych siedlisk przyrodniczych
niebedgcych zbiorowiskami lesnymi, nie wskazane jest lokalizowanie tam zabudowy,

Tereny zabudowy rekreacji M3

Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy o charakterze rekreacji indywidualne;.

Przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi kuracyjno opiekuricze, tereny zieleni towarzyszqcej i urzqdzonej,

urzgdzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

Zalecane standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

maksymalna wysokos¢ zabudowy 8 m, do 2 kondygnacji nadziemnych z dachami
wielospadowymi o kgcie nachylenia potaci dachowych 20° - 45°, w nawigzaniu odpowiednio
do gabarytéow dachéw zabudowy zlokalizowanej w najblizszym sgsiedztwie, krytymi
materiatami nawigzujgcymi charakterem do tradycyjnej dachowki,

maksymalna wysokos¢ zabudowy 9 m, do 3 kondygnacji nadziemnych dla ustug kuracyjno
opiekuriczych z dachami ptaskimi, wielospadowymi o kqcie nachylenia potaci dachowych 20°
- 45° w nawiqgzaniu odpowiednio do gabarytéw dachdw zabudowy zlokalizowanej
w najblizszym sgsiedztwie, krytymi materiatami nawiqzujgcymi charakterem do tradycyjnej
dachowki,

zaleca sie stosowanie ogrodzen azurowych,
utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy i przebudowy,

wprowadzenie nieprzekraczalnej linii zabudowy w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego na terenach zagospodarowanych wyznaczonej istniejgcq zabudowg, o ile nie
naruszone zostaty przepisy odrebne,

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczqco oddziatywac na srodowisko, dla ktorych
sporzgdzenie raportu oddziatywania na Srodowisko jest obligatoryjne w rozumieniu
przepisow odrebnych,

dopuszcza sie czasowe rozwigzania indywidualnej gospodarki Sciekowej,
zagospodarowanie terendw o charakterze rekreacyjnym,

postulowana minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki 1500 m? dopuszcza sie
wydzielenie mniejszych dziatek w uzasadnionych przypadkach Ilub jezeli wynika to z
obowigzujgcych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego,
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e co najmniej 70% powierzchni poszczegdlnych dziatek powinna stanowi¢ powierzchnie
biologicznie czynng.

Tereny zabudowy ustugowej U

Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej (w tym ustugi publiczne, ustugi kultury,
ustugi turystyki, ustugi sportu i rekreacji, handel, gastronomia, rzemiosto, ustugi o ucigzliwosci nie
wykraczajgcej poza dang dziatke inwestycyjng, obiekty handlowowe o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m>.

Przeznaczenie uzupetniajgce: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej po uwzglednieniu w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ochrony przed ucigzliwosciami wynikajgcymi
Z przeznaczenia podstawowego, tereny aktywizacji gospodarczej z zakresu produkcji przemystowej,
sktaddw, magazyndw, tereny zieleni towarzyszqcej, urzqdzonej i izolacyjnej, urzqdzenia infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej.

Zalecane standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

o maksymalna wysokos¢ zabudowy 11 m, do 3 kondygnacji nadziemnych z dachami ptaskimi
lub wielospadowymi o kqcie nachylenia potaci dachowych do 45° w nawigzaniu
odpowiednio do gabarytow dachdw zabudowy zlokalizowanej w najblizszym sqgsiedztwie,
krytymi materiatami nawiqzujgcymi charakterem do tradycyjnej dachdwki,

e ytrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy i przebudowy,

e wprowadzenie nieprzekraczalnej linii zabudowy w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego na terenach zagospodarowanych wyznaczonej istniejgcq zabudowag, o ile nie
naruszone zostaty przepisy odrebne,

o zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywacé na srodowisko, dla ktdrych
sporzgdzenie raportu oddziatywania na Srodowisko jest obligatoryjne w rozumieniu
przepiséw odrebnych,

e dostosowanie formy nowych budowanych bgdZ przebudowywanych budynkdw do
charakteru zabudowy zlokalizowanej w najblizszym sqgsiedztwie, z wytgczeniem obiektow
dysharmonizujgcych z otoczeniem,

e postulowana minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki 1500 m? dla zabudowy
wolnostojgcej, dopuszcza sie wydzielenie mniejszych dziatek w uzasadnionych przypadkach
lub jezeli wynika to z obowiqzujgcych miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego,

e co najmniej 20% powierzchni poszczegdlnych dziatek powinna stanowi¢ powierzchnie
biologicznie czynng,

e ustala sie zasade urzqdzenia w obrebie kazdej dziatki generujgcej ruch samochodowy
niezbednych stanowisk parkingowych,

e dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy stosowac ustalenia ksztattowania
zabudowy i zasad zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej M1,

e dla terendw produkcji przemystowej, sktadow, magazyndw nalezy stosowac ustalenia
ksztaftowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami dla
terendw zabudowy przemystu, sktadéw, magazynéw PU,
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e dopuszcza sie lokalizacje cmentarzy w zaleznosci od potrzeb przy zachowaniu ograniczen i
wymogow wynikajgcych z przepisow odrebnych.

Tereny zabudowy przemystu, sktadéw, magazynow i ustug PU

Przeznaczenie podstawowe: tereny intensywnej aktywnosci gospodarczej z zakresu produkcji
przemystowej i drobnej wytwdrczosci, sktadow, magazyndéw i ustug (w tym handel, gastronomia,
rzemiosto), przetwadrstwa rolno — spozywczego, obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m”.

Przeznaczenie uzupetniajgce: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (w Lubiczu Gérnym) po uwzglednieniu w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego ochrony przed ucigzliwosciami wynikajgcymi z przeznaczenia
podstawowego, tereny zieleni towarzyszqgcej i izolacyjnej, urzqdzenia infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej.

Zalecane standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

e maksymalna wysokos¢ zabudowy 15 m, za wyjgtkiem obiektow i urzqdzen, ktorych wysokosc
wynika z wymogdw technicznych, z dowolnymi formami dachdw,

e ytrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig budowy i przebudowy,

e ogrodzenia azurowe uzupetnione wysokq zieleniq izolacyjnqg w szczegdlnosci przy granicy z
terenami o funkcji mieszkaniowej jako podstawowej,

e zapewnienie miejsc postojowych w granicach dziatki,

e postulowana minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki 1500 m? dopuszcza sie
wydzielenie mniejszych dziatek w uzasadnionych przypadkach lub jezeli wynika to z
obowiqgzujgcych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego,

e co najmniej 10% powierzchni poszczegdlnych dziatek powinna stanowi¢ powierzchnie
biologicznie czynng,

e utrzymanie istniejgcej fermy drobiu w Mierzynku z mozliwosciq rozbudowy,

e dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy stosowac ustalenia ksztattowania
zabudowy i zasad zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej M1,

e wyznaczone tereny obejmujg grunty dobrej i dosyc¢ dobrej klasy, ktére wymagajq uzyskania
zgody wtasciwych organdw na przeznaczenie ich na cele nierolnicze, miedzy innymi z tego
wzgledu celowe jest rozwazenie mozliwosci podzielenia tych terendw na czesci, dla ktorych
sporzgdzone zostatyby odrebne plany miejscowe.

Tereny obiektow i urzqdzen infrastruktury technicznej |

Przeznaczenie podstawowe: tereny obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej.

Przeznaczenie uzupetniajgce: tereny zieleni towarzyszqcej, urzgdzenia infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej.

Zalecane standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:
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utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig budowy i przebudowy,

maksymalna wysokos¢ zabudowy 11 m.

Tereny lasow i zadrzewien Z1

Przeznaczenie podstawowe: tereny lasow i zadrzewien.

Zalecane zasady zagospodarowania terenow lesnych:

obowiqzuje zasada ochrony istniejgcego zalesienia i zadrzewienia,

zachowanie przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych walorow terendw lesnych
stanowigcych element systemu ekologicznego obszardw chronionych oraz istotny walor dla
rozwoju rekreacji,

gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ w oparciu o specjalistyczne operaty urzgdzeniowo — lesne
sporzqdzane przez wtasciwe stuzby,

ustala sie zakaz zabudowy z wyfqgczeniem obiektow urzgdzeri lesnictwa i urzgdzen
odpoczynku w wyznaczonych miejscach oraz obszarach rozwoju turystyki i rekreacji,

ustala sie zabezpieczenie dojazdu do terendw lesnych,
lasy sq i powinny pozostac terenami otwartymi z wyjqtkiem nielicznych lasow prywatnych,

dopuszcza sie lokalizacje cmentarzy w zaleznosci od potrzeb przy zachowaniu ograniczen i
wymogow wynikajgcych z przepiséw odrebnych.

Zasady ksztaftowania zabudowy i zagospodarowania dla obszarow rozwoju turystyki i rekreacji

zlokalizowanych w_Jozefowie i Nowej Wsi:

maksymalna wysokos¢ zabudowy 8 m, do 2 kondygnacji nadziemnych z dachami
wielospadowymi o kgcie nachylenia potaci dachowych 20° - 45°, w nawigzaniu odpowiednio
do gabarytow dachow zabudowy zlokalizowanej w najblizszym sgsiedztwie, krytymi
materiatami nawiqzujgcymi charakterem do tradycyjnej dachdwki,

zaleca sie stosowanie ogrodzen azurowych,
utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy i przebudowy,

wprowadzenie nieprzekraczalnej linii zabudowy w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego na terenach zagospodarowanych wyznaczonej istniejgcq zabudowg, o ile nie
naruszone zostaty przepisy odrebne,

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczqco oddziatywac na srodowisko, dla ktorych
sporzgdzenie raportu oddziatywania na Srodowisko jest obligatoryjne w rozumieniu
przepisow odrebnych,

dopuszcza sie czasowe rozwigzania indywidualnej gospodarki Sciekowej,
zagospodarowanie terendw o charakterze rekreacyjnym,

postulowana minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki 2000 m? dopuszcza sie
wydzielenie mniejszych dziatek w uzasadnionych przypadkach Ilub jezeli wynika to z
obowigzujgcych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego,
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co najmniej 70% powierzchni poszczegdlnych dziatek powinna stanowi¢ powierzchnie
biologicznie czynng,

wycinke drzewostanu nalezy ograniczy¢ do niezbednego minimum w zakresie lokalizacji
budynkow i obstugi komunikacyjnej,

zagospodarowanie zabudowq nie moze przekracza¢ 20% danego obszaru turystyki i rekreacji
oznaczonego na rysunku Studium symbolem graficznym.

Tereny predysponowane do zalesien i zadrzewien Z2

Przeznaczenie podstawowe: tereny zalesien i zadrzewien.

Zalecane zasady zagospodarowania:

wyodrebnione tereny to: nowe lasy o charakterze gospodarczym i ochronnym, zielen
rekreacyjna, zadrzewienia srodpolne, zadrzewienia przeciwerozyjne, zielen wpfywajgca na
regulacje stosunkéw wodnych,

obowiqgzuje zasada ochrony istniejgcego zalesienia i zadrzewienia,

zachowanie przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych walorow terendw lesnych
stanowigcych element systemu ekologicznego obszarow chronionych oraz istotny walor dla
rozwoju rekreacji,

gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ w oparciu o specjalistyczne operaty urzqdzeniowo — lesne
sporzqdzane przez wtasciwe stuzby,

dopuszczalna jest ekstensywna zabudowa o charakterze okreslonym dla poszczegdlnych stref
polityki przestrzennej,

zaleca sie generalnie zalesianie i zadrzewianie terendow skarp i zboczy (np. krawedz
pradoliny), terendw po eksploatacji kruszyw naturalnych,

ustala sie zabezpieczenie dojazdu do terendw lesnych,

dopuszcza sie lokalizacje cmentarzy w zaleznosci od potrzeb przy zachowaniu ograniczen i
wymogow wynikajgcych z przepiséw odrebnych.

w przypadku stwierdzenia na obszarze Naturze 2000 cennych siedlisk przyrodniczych
niebedqcych zbiorowiskami lesnymi, nie wskazane jest zalesianie tego obszaru,

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dla obszaréw rozwoju turystyki i rekreacji

zlokalizowanych w_Jézefowie i Nowej Wsi:

maksymalna wysokos¢ zabudowy 8 m, do 2 kondygnacji nadziemnych z dachami
wielospadowymi o kgcie nachylenia potaci dachowych 20° - 45°, w nawigzaniu odpowiednio
do gabarytow dachow zabudowy zlokalizowanej w najblizszym sgsiedztwie, krytymi
materiatami nawigzujgcymi charakterem do tradycyjnej dachdwki,

zaleca sie stosowanie ogrodzen azurowych,
utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy i przebudowy,

wprowadzenie nieprzekraczalnej linii zabudowy w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego na terenach zagospodarowanych wyznaczonej istniejgcq zabudowg, o ile nie
naruszone zostaty przepisy odrebne,
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zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziafywac na srodowisko, dla ktérych
sporzgdzenie raportu oddziatywania na Srodowisko jest obligatoryjne w rozumieniu
przepisow odrebnych,

dopuszcza sie czasowe rozwiqgzania indywidualnej gospodarki Sciekowej,
zagospodarowanie terendw o charakterze rekreacyjnym,

postulowana minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki 2000 m? dopuszcza sie
wydzielenie mniejszych dziatek w uzasadnionych przypadkach Ilub jezeli wynika to z
obowigzujgcych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego,

co najmniej 70% powierzchni poszczegdlnych dziatek powinna stanowi¢ powierzchnie
biologicznie czynng,

zagospodarowanie zabudowq nie moze przekracza¢ 20% danego obszaru turystyki i rekreacji
oznaczonego na rysunku Studium symbolem graficznym.

Tereny parkow podworskich K1

Przeznaczenie podstawowe: tereny parkow podworskich.

Przeznaczenie uzupetniajgce: tereny ustug (w tym ustug publicznych), tereny turystyki i rekreacji,

urzgdzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

Zalecane zasady zagospodarowania terenow parkow podworskich:

wszystkie parki na terenie gminy wymagajq konserwacji, rewaloryzacji, podjecia prac
porzgdkowych i pielegnacyjnych, zahamowania degradacji drzewostanu, odtworzenia uktadu
wodnego i komunikacyjnego,

parki we wsiach: Grondwko i Brzezinko zostaty mocno zniszczone i wymagajq odtworzenia w
historycznych granicach, parki we wsiach Lubicz Dolny, Jedwabno i Gronowo zachowaty sie w
stosunkowo dobrym stanie, wymagajq jednak rewaloryzacji w oparciu o stosowng
dokumentacje,

ustala sie utrzymanie, a tam gdzie jest to mozZliwe odtworzenie uktadu kompozycyjnego i
hydrograficznego, pielegnacje i konserwacje z uzupetnieniami ubytkow | nowymi
nasadzeniami na podstawie specjalistycznej dokumentacji, zachowanie i konserwacje
historycznych elementow matej architektury oraz likwidacje obiektow i funkcji kolizyjnych,

dopuszcza sie w ramach rewaloryzacji zatozern parkowych i obiektow budowlanych
lokalizacje ustug, w tym ustug publicznych, ustug turystyki i rekreacji; rozwiqzania
inwestycyjne powinny byc¢ opracowywane na podstawie zalecen konserwatorskich i zgodnie z
przepisami odrebnymi,

wszelkie dziatania w obrebie parkow podworskich objetych rejestrem zabytkdw nalezy
wykonywac zgodnie z przepisami Ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami z dnia
23 lipca 2003 roku (Dz. U. 162 poz. 1568).

Tereny fqk i pastwisk K2

Przeznaczenie podstawowe: tereny tgk i pastwisk.

Zalecane zasady zagospodarowania terendw tgk i pastwisk:

dopuszcza sie zalesienia gruntow o niskich klasach bonitacyjnych,
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e dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji sieci infrastruktury technicznej, linii napowietrznych i
podziemnych, drog obstugi rolnictwa, a takze drdg publicznych,

e dopuszcza sie lokalizacje terendéw rolnych,

e ustala sie zakaz zabudowy z wyfgczeniem obiektdw i urzqdzern odpoczynku w wyznaczonych
miejscach oraz utrzymanie istniejgcej zabudowy,

e dopuszcza sie lokalizacje cmentarzy w zaleznosci od potrzeb przy zachowaniu ograniczen i
wymogow wynikajgcych z przepisow odrebnych.

Tereny rolne O

Przeznaczenie podstawowe: tereny rolne.

Przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa zagrodowa, ustugi stuzgce obstudze rolnictwa.

Zalecane standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

e ytrzymanie istniejgcej zabudowy zagrodowej i zwigzanej z obstugq rolnictwa, z mozliwoscig
rozbudowy, nadbudowy,

o dopuszczenie lokalizacji rozproszonej zabudowy zagrodowej na terenach rolnych na
zasadach uszczegdtowionych na etapie miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego,

e maksymalna wysokos¢ zabudowy 11 m, dachy wielospadowe o kqcie nachylenia potaci
dachowych 20° - 45° w nawigzaniu odpowiednio do gabarytow dachdow zabudowy
zlokalizowanej w najblizszym sgsiedztwie,

e dla gospodarstw rolnych zlokalizowanych w terenie zabudowy zagrodowej, ktorych profil
dziatalnosci powoduje wytwarzanie odpaddw zanieczyszczajgcych wody gruntowe,
wprowadza sie obowigzek budowy ptyt obornikowych i zbiornikéw na gnojowice oraz
wprowadzenia zabezpieczen przed sptywem sciekow nieczyszczonych do wod podziemnych,

e dopuszcza sie lokalizacje terendow tgk i pastwisk,

e dopuszcza sie lokalizacje cmentarzy w zaleZnosci od potrzeb przy zachowaniu ograniczen i
wymogow wynikajqcych z przepiséw odrebnych.

Zasady zagospodarowania terendw rolnych na obszarze oddziatywania autostrady:

Na podstawie ,Oceny oddziatywania autostrady A-1 na grunty rolne i leSne w wojewddztwie
torunskim” wykonanej w 1995 r. przyjmuje sie, ze ewidentny, negatywny wptyw motoryzacyjnych
zanieczyszczen na gleby i rosliny uprawne wystepuje w pasie o szerokosci 60-90 m od jezdni, a
niekiedy wynosi on nawet 120 m. Wahania szerokosci pasa zalezne sg od warunkdéw topograficznych
i technicznych. Przyjmuje sie Srednig szerokos$¢ pasa ujemnego oddziatywania po 90 m od jezdni w
kazdg strone autostrady przewidujgc nastepujgce stopnie degradacji gruntow:

- odlegtos¢ 0-30m od jezdni = 60%,
- odlegtos¢ 30-60m od jezdni = 40%,
- odlegtos¢ 60-90m od jezdni = 20%.

Ustala sie nastepujace zasady uzytkowania gruntéw na terenach rolnych O (po uruchomieniu
autostrady):
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o zaniechanie wypasu zwierzat i zbierania roslin na pasze w obrebie strefy okoto 10 m od
korony autostrady ze wzgledu na niebezpieczenstwo wprowadzenia do tancucha
pokarmowego znacznych ilosci metali ciezkich,

o bezwzgledne odstgpienie od prowadzenia produkcji sadowniczej i ogrodniczej,

wprowadzenie selektywnej uprawy roslin w rejonie autostrady,

o zwiekszenie dawki nawozéw wapniowo — magnezowych oraz nawozéw organicznych, a
nawet wprowadzenie w gigb gleby duzej ilosci substancji organicznych, np. torfu, w celu
unieruchomienia metali ciezkich oraz ograniczenia wymywania tych metali do wéd
gruntowych,

o zalecenie zmiany istniejgcych uzytkéw zielonych na grunty orne, gdyz niedopuszczalny
jest wypas zwierzat na terenach w rejonie autostrady,

o obsadzenie autostrad, w miare mozliwosci, zwartymi pasami zieleni, z uwagi na
skuteczng ochrone przylegtych terenéw rolnych przed skazeniami pochodzacymi ze
spalin samochodowych,

o Przy autostradach zaleca sie uprawe: zbdz, takich jak zyto, pszenica i jeczmien, ktére
kumulujg metale ciezkie w stomie, a ziarno praktycznie jest wolne od tych
zanieczyszczen; roslin, ktérych produkty mozna przeznaczy¢ na cele przemystowe, np.
rzepak na olej napedowy, ziemniaki do produkcji alkoholu; plantacji nasiennych, takich
jak trawy i warzywa; szkétek drzew i krzewdédw do produkcji sadzonek dla celow
ozdobnych oraz nasadzen w strefach przeciwerozyjnych, przeciwwietrznych i przy
drogach o duzym natezeniu ruchu.

(0]

Tereny zamkniete

Tereny zamkniete w rozumieniu ustawy (Prawo geodezyjne i kartograficzne z dn. 17 maja
1989 r. Dz. U. 22000 r. Nr 100, poz. 1086 z pézn. zmianami) to tereny o charakterze zastrzezonym ze
wzgledu na obronnos¢ | bezpieczeristwo parstwa, okreslone przez wtasciwych ministrow i
kierownikow urzeddw centralnych.

Na terenie gminy Lubicz tereny zamkniete obejmujq tereny towarzyszqce infrastrukturze
kolejowej, zaréwno na linii kolejowej nr 353 relacji Poznari — Skandawa jak i linii kolejowej nr 27
relacji Torun — Sierpc. Tereny zamkniete ustalone decyzjq ministra infrastruktury obejmujq:

e w obrebie geodezyjnym Grebocin: dziatki nr 17/10, 17/11, 17/12, 17/13, 17/14, 17/15, 17/7,
17/8, 17/9,

e wobrebie geodezyjnym Gronowo: dziatki nr 220, 221, 230, 247, 248,

e w obrebie geodezyjnym Krobia: dziatka nr 224/14,

e w obrebie geodezyjnym Lubicz Dolny: dziatka nr 93/1,

e wobrebie geodezyjnym Lubicz Gérny: dziatki nr 56/4, 64, 65,

e w obrebie geodezyjnym Nowa Wies: dziatkinr 174, 176, 181, 182

1Il.5. Zasady zagospodarowania na terenie wyznaczonych obszaréw (w tym wymagajacych
przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji i tereny zamkniete)

Obszar wskazany do modernizacji, przeksztatcen i uzupetnienia

Obejmujgce tereny zabudowy mieszkaniowej w Lubiczu Dolnym oraz tereny zabudowy
przemystowo — ustugowej w Lubiczu Gérnym.

Istniejgca zabudowa wiejska oraz budownictwo mieszkaniowe i gospodarcze wymaga
sukcesywnych prac remontowo — modernizacyjnych. Kazdg z tych prac nalezy wykorzystaé¢ dla
indywidualizacji i uatrakcyjnienia formy architektonicznej budynkéw oraz racjonalizacji
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wykorzystania terenu otaczajgcego. Nalezy zmierzaé do czytelnego wyodrebnienia stref
funkcjonalnych w obrebie zwartej zabudowy wiejskiej. Zaleca sie nawigzywanie do formy
dwuspadowego dachu i wprowadzanie zieleni ozdobnej i uzytkowej. Konsekwentnego
uporzadkowania wymaga budownictwo gospodarcze przy zabudowie mieszkaniowej. Przy okreslaniu
zasad postepowania inwestycyjnego w obrebie obszaréw zurbanizowanych nalezy uwzgledniaé
rowniez, w miare potrzeb, ukierunkowania podane w rozdziale dot. Zasad ochrony srodowiska
kulturowego.

Obszar wskazany do rehabilitacji

Obejmujacy tereny zurbanizowane w Lubiczu Dolnym wraz z terenem parku podworskiego w
zakolu Drwecy, tereny zurbanizowane w Lubiczu Gérnym, tereny zabudowy ustugowej w Grebocinie
oraz tereny zurbanizowane w Ztotorii.

Rehabilitacja istniejgcych, zachowanych w rdézinym stopniu, zatozen przestrzennych,
zwigzana jest z mozliwie maksymalnym ich poszanowaniem. Dawne, czytelne w terenie lub z
przekazéw historycznych, rozwigzania architektoniczne i urbanistyczne dotyczgce gtdwnie
ksztattowania uktadéw urbanistycznych, zabudowy produkcyjnej, zatozern dworskich i folwarkéw,
nalezy traktowac jako inspiracje przy opracowywaniu i wykonywaniu remontéw, rozbudow i
modernizacji, zarowno obiektédw, jak i ich szerszego otoczenia. Wszelkie prace o charakterze
rehabilitacyjnym nalezy uzgadnia¢ z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw.

Obszar wskazany do rekultywacji
Obejmujgce tereny wyrobisk na obszarze gminy Lubicz.

Wszystkie wyrobiska po wydobyciu kopalin nalezy rekultywowac w kierunku lesnym lub
wodno — rekreacyjnym, dopuszcza sie inne formy zagospodarowania wyrobisk np. ustugowa lub
produkcyjna.

Obszar wskazany do rewaloryzacji

Obejmujqcy tereny parkéw podworskich w Grondwku, Gronowie, Jedwabnie, Brzezinku,
Lubiczu Dolnym, oznaczonych na rysunku Kierunki zagospodarowania przestrzennego, stanowigcego
zatgcznik nr 2b, jako teren K1.

Parki podworskie na terenie gminy Lubicz wymagajg konserwacji, rewaloryzacji, podjecia
prac porzgdkowych i pielegnacyjnych, zahamowania degradacji drzewostanu, odtworzenia uktadu
wodnego i komunikacyjnego. Prace rewaloryzacyjne powinny sie odby¢ w oparciu o stosowngq
dokumentacje dotyczqca w/w obiektow. Nalezy utrzymad, a tam gdzie to mozliwe odtworzy¢ uktad
kompozycyjny i hydrograficzny oraz historyczne elementy matej architektury. Pozqdana jest
likwidacja obiektow i funkcji kolizyjnych. Wszelkie dziatania w obrebie obiektow objetych ochrong
konserwatorskq nalezy wykonywac zgodnie z przepisami odrebnymi. Wszelkie prace budowlane przy
obiektach objetych rejestrem zabytkow nalezy uzgadnia¢ z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw.

Obszar objety ochronqg konserwatorskg
Obejmujgcy tereny obiektow zabytkowych wraz z otoczeniem w Grebocinie.

Ochrona konserwatorska zaktada zachowanie wyglgdu architektonicznego zabudowy o
wartosciach kulturowo — historycznych w zakresie gabarytu, ksztattu, pokrycia dachu, wystroju,

33



Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Lubicz

kompozycji, otworéw okiennych i drzwiowych wraz z utrzymaniem zieleni w jej otoczeniu. W
przypadku wymiany zabudowy historycznej ze wzgledu na zty stan techniczny oraz wszelkich zmian
wtornych nalezy dqzy¢ do odtworzenia historycznego wyglgdu. Pozgdane jest, by nowa zabudowa w
sgsiedztwie zabudowy o wartosciach historycznych harmonizowata z nig pod wzgledem
usytuowania, gabarytu, ksztaft dachu oraz rozwigzania architektonicznego elewacji. Wszelkie
dziatania w obrebie obiektow objetych ochronqg konserwatorskq nalezy wykonywac zgodnie z
przepisami odrebnymi. Wszelkie prace budowlane przy obiektach objetych rejestrem zabytkéw
nalezy uzgadniac z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

Obszar objety ochronq konserwatorskq ekspozycji
Obejmujqgcy tereny otoczenia obiektu objetego rejestrem konserwatorskim w Grebocinie.

Strefa ochrony ekspozycji uktadu zabytkowego obejmuje obszar stanowigcy zabezpieczenie
wtasciwego eksponowania zespofdow Ilub obiektow zabytkowych o szczegdlnych wartosciach
krajobrazowych. Dziatania konserwatorskie na tym obszarze polegajg na ustaleniu
nieprzekraczalnych gabarytéow zabudowy zharmonizowanej z zespotem zabytkowym bqdz
ograniczeniu lub  wykluczeniu zabudowy Ilub innych elementéow wysokosciowych lub
dysharmonizujgcych. Nalezy zabezpieczy¢ widok na zabytek, wykluczy¢ zabudowe zaktdcajgcq
ekspozycje zabytku, natomiast planowane lokalizacje obiektow kubaturowych czy sieciowych
naziemnych nalezy poprzedzi¢ studiami krajobrazowymi. Wszelkie dziatania w obrebie obiektow
objetych ochronqg konserwatorskq nalezy wykonywac zgodnie z przepisami odrebnymi. Wszelkie
prace budowlane przy obiektach objetych rejestrem zabytkow nalezy uzgadniaé¢ z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow.

Obszar konserwatorskiej strefy ochrony uktadu ruralistycznego
Obejmujqcy teren zabudowy o wartosciach historyczno — kulturowych w Ztotorii.

Historyczne uktady ruralistyczne to przestrzenne zatoZenia wiejskie, zawierajgce zespoty
budowlane, pojedyncze budynki i formy zaprojektowanej zieleni, rozmieszczone w uktadzie
historycznych podziatéw wtasnosciowych i funkcjonalnych. W gminie Lubicz dgzy¢ do zachowania
tradycyjnej zabudowy wsi i historycznie uksztattowany uktadow ruralistycznych. Ochrona uktadu
odnosi sie do wszelkich prac budowlanych przy obiektach, prac pielegnacyjnych drzewostanu jaki i do
innych dziatan dotyczqcych obiektéw objetych opiekq konserwatora zabytkow. Na terenach objetych
ochrong uktadu nalezy zachowac historyczny przebieg ulic wraz z drzewostanem oraz formy
architektoniczne zabudowy o wartosciach historyczno — kulturowych. Wszelkie dziatania w obrebie
obiektow objetych ochronq konserwatorskq nalezy wykonywac zgodnie z przepisami odrebnymi.
Wszelkie prace budowlane przy obiektach objetych rejestrem zabytkow nalezy uzgadniac z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw.

Obszar historycznego uktadu zabudowy
Obejmujgcy tereny historycznego uktadu przestrzennego wsi Lubicz Dolny i Lubicz Gorny.

Celem ochrony historycznego ukfadu przestrzennego ma na celu trwate utrzymanie i
wyeksponowanie historyczno — kulturowej fizionomii wsi o zachowanym historycznym uktadzie
ruralistycznym wraz z wypetniajgcq jg zabudowq o wartosciach kulturowych. Nalezy zachowac
historyczny uktad wsi w typie ulicowki, wraz z zespotem mfynéw w Lubiczu, ochrona zabudowy
historycznej polega¢ ma na zachowaniu proporcji, gabarytéow i wysokosci zabudowy ksztaftujgcej
sylwete zatozenia przestrzennego. Nalezy usungc lub przebudowac obiekty kolidujgce z historycznym
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uktadem i lokalng architekturq. Zabudowa projektowana powinna nawigzywaé¢ do charakteru
regionalnego krajobrazu kulturowego poprzez usytuowanie, gabaryty, ksztatt i pokrycie dachu oraz
kompozycje elewacji. Wszelkie dziatania w obrebie obiektow objetych ochronqg konserwatorskq
nalezy wykonywac zgodnie z przepisami odrebnymi. Wszelkie prace budowlane przy obiektach
objetych rejestrem zabytkdéw nalezy uzgadniac¢ z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

Obszar wskazany do rozwoju turystyki i rekreacji

W Studium zalecono urzqdzenie terendw rekreacyjnych, w tym terendw o charakterze
publicznym w Jézefowie, Nowej Wsi, Ztotorii i Grabowcu. Dla terendw wskazane jest sporzqgdzenie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Urzqdzenie terenu rekreacyjnego w Nowej
Wsi wymaga rekultywacji wysypiska odpaddw i powyrobiskowego akwenu wodnego. MozZliwos¢
urzgdzenia terendw rekreacyjno — wypoczynkowych w rejonie Drwecy w Nowej WSsi i Lubiczu na
warunkach zgodnych z zasadami okreslonymi w danej strefie polityki przestrzenne;.

Obszary wskazane do wylqczenia z zabudowy
Studium wskazuje do wytgczenia z zabudowy:

e rezerwat przyrody , Rzeka Drweca”,

e strefa wolna od zabudowy od rzeki Drwecy wynoszgca 100 m od linii brzegowej,

e tereny lasow i zadrzewien Z1, tereny predysponowane do zalesien i zadrzewien Z2, tereny tgk
i pastwisk K2, tereny rolne O na zasadach okreslonych w punkcie 111.4,

e tereny zabytkowych parkow podworskich, na zasadach okreslonych w rozdziale Il pkt 4 oraz
w rozdziale VI.

Obszary wymagajqce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i
nielesne.

Rysunek Studium — Kierunki zagospodarowania przestrzennego, stanowiqgcy zatgcznik nr 2b,
wyznacza obszary rolne i lesne, ktére wymagac bedq zmiany przeznaczenia gruntow na cele nierolne
i nielesne. Dla obszardw tych wskazane jest sporzqdzenie miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego.
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IV. KIERUNKI OCHRONY | KSZTALTOWANIA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

IV.1. Polityka dotyczgca ochrony przyrody i krajobrazu

Krajobraz przyrodniczy i przyrodniczo — kulturowy podlega ochronie na podstawie przepiséw
Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. 2009 nr 151 poz. 1220 z pézn. zm.). Z
dziesieciu mozliwych form ochrony przyrody na terenie gminy Lubicz wystepuje pie¢ z nich. Sq to:
uzytki ekologiczne, pomniki przyrody, obszary Natura 2000, obszar chronionego krajobrazu oraz
rezerwat przyrody.

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uznaje
naczelnq zasade, Ze podstawq dziatan w zakresie przeznaczenia terendw na okreslone cele i ustalania
zasad ich zagospodarowania jest tad przestrzenny oraz zréwnowazony rozwdj, czyli gospodarowanie
w harmonii z przyrodg, tj. z zachowaniem zasad i wymogow ochrony srodowiska przyrodniczego.

W swietle uwarunkowarn prawnych oraz na podstawie przeprowadzonej wczesniej (na etapie
uwarunkowar rozwoju) analizy i oceny zasobdw srodowiska przyrodniczego oraz dokonanej diagnozy
stanu srodowiska na terenie gminy nalezy stwierdzi¢, ze naczelnym celem w zakresie ksztattowania i
ochrony srodowiska przyrodniczego na obszarze gminy Lubicz jest uznanie, w polityce przestrzennej
gminy, za wiodgcy trwaty i zréwnowazony rozwdj, zgodny z wymogami czynnej ochrony srodowiska
przyrodniczego.

Aby osiggnqgc¢ postawiony cel nadrzedny nalezy dqzy¢ do poprawy jakosci srodowiska
przyrodniczego na terenach o najwyzszym stopniu rozwoju proceséw urbanizacyjnych oraz terendw o
zdegradowanych walorach przyrodniczych. Natomiast na terenach, gdzie wysokie walory srodowiska
zostaty zachowane nalezy maksymalnie ograniczy¢ wszelkie zagrozenia oraz zapewni¢ ochrone
wszystkich cennych obiektow i struktur przyrodniczych.

Niejednorodna struktura ekologiczna obszaru gminy wymaga ustalenia priorytetéw dla
zasad ksztaftowania i ochrony Srodowiska przyrodniczego w zagospodarowaniu przestrzennym z
uwagi na niejednakowe predyspozycje terendw do petnienia okreslonych funkcji, z uwagi na
zroznicowane walory srodowiska przyrodniczego oraz na niejednorodng skale zagrozen stanu
Srodowiska.

IV.2. Predyspozycije terenéw do petnienia okreslonych funkcji z uwagi na walory i stan
srodowiska przyrodniczego

Obszar gminy Lubicz zostat w duzym stopniu przeksztatcony w wyniku dziatalnosci cztowieka.
Jednak znaczna czes¢ zasobdw przyrodniczych zachowata swoje wysokie walory pozwalajac na
wiasciwe funkcjonowanie srodowiska lub stuzgce dziatalnosci gospodarczej cztowieka.

Jednym z wazniejszych bogactw przyrodniczych na terenie gminy sg zasoby glebowe
stanowigce baze dla rozwoju gospodarki rolnej, w tym wysokotowarowego rolnictwa. Nalezy przyjgc
generalng zasade, ze na terenie gminy nie przeznacza sie na cele nierolnicze wszystkich gruntéw o
wysokiej przydatnosci rolniczej, do ktérych zakwalifikowano nastepujagce kompleksy rolniczej
przydatnosci gleb:

- pszenny bardzo dobry,
- pszenny dobry,
- zytni bardzo dobry.
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Powyzsza zasada nie dotyczy gruntéw o wysokich klasach bonitacyjnych gleb, ktére znajdujg
sie w bezposrednim sgsiedztwie istniejacych i projektowanych tras komunikacyjnych o najwiekszym
natezeniu ruchu (autostrada, drogi ekspresowe i krajowe). Tereny te powinny zostac przeznaczone
pod zainwestowanie zwigzane z obstugg ruchu drogowego, pod zabudowe mieszkaniowo -
ustugowg, w tym zwigzang z gospodarka rolng lub na cele komercyjne. Ewentualne uzytkowanie
rolnicze tych gruntdw nalezy ograniczy¢ do uprawy roslin przemystowych. Pozadane jest zaktadanie
pasow niskiej i wysokiej zieleni izolacyjnej wzdtuz drég w cele ograniczenia migracji zanieczyszczen
komunikacyjnych na tereny upraw rolnych.

Najwieksze powierzchnie wymienionych komplekséw znajdujg sie na terenie wysoczyzny
morenowe] w rejonie wsi Gronowo, Gronéwko, Brzezno, Brzezinko, Rogowo, Rogdéwko, Grebocin i
Jedwabno, jak réwniez urodzajne gleby madowe na terasie zalewowej doliny Wisty w rejonie
Grabowca.

Zasoby glebowe podlegajg ochronie przed przeznaczaniem na cele nierolnicze réwniez
zgodnie z przepisami Ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995 r. (Dz.U.
1955 nr 16 poz. 78), ktdra naktada wymag uzyskiwania zgody na przeznaczanie gruntow klas I-1ll na
cele nierolnicze (konieczna zgoda Ministra Rolnictwa). Ochrona zasobdow glebowych obejmuje
ponadto warstwe prochniczng gleby, ktéra powinna zastaé zdjeta przed realizacjg podjetej
inwestycji. Warstwa ta powinna zostaé zabezpieczona i wykorzystana na cele rolne lub pokrewne
(ogrodnictwo, sadownictwo). Podobnie nalezy zabezpieczy¢ warstwe prdochniczng gleby na terenach
eksploatacji kopalin.

Na terenie gminy lokalnie wystepujg mokradfa i podmoktosci wykorzystywane jako trwate
uzytki zielone. Sg to przede wszystkim tereny w obrebie terasy zalewowej doliny Wisty i doliny
Drwecy, zagtebienia wytopiskowe na wysoczyznie morenowej, dna rynien polodowcowych i dolin
wod roztopowych. Obszary te podlegajg ochronie przed przeznaczaniem na cele inwestycyjne,
zaréwno z uwagi na to, iz sg terenami zalewowymi, sg zbiornikami naturalnej retencji waod, jak
rowniez ze wzgledu na to, ze stanowig miejsca bytowania i rozrodu gatunkow flory i drobnej fauny.
Niektére z tych obszaréw wymaga uregulowania stosunkéw wodnych, w tym przez utworzenie
obiektéw tzw. matej retenc;i.

Lasy i grunty lesne zajmujq 19,6% powierzchni gminy. Rozmieszczone sg nierébwnomiernie —
wystepujg gtéwnie w dolinach Wisty i Drwecy oraz w otoczeniu Strugi Rychnowskiej. Poza
znaczeniem gospodarczym lasy petnig tez funkcje krajobrazowa, ekologiczng i ochronng. Ze wzgledu
na wysokie walory lasdw postuluje sie nie uszczuplanie powierzchni le$nej. Zaleca sie uzupetnienie
komplekséw lesnych przez zalesianie gruntéw o niskiej przydatnosci dla rolnictwa (V i VI klasa gleb).
Wyznaczajgc tereny predysponowane do zalesienia przyjeto generalng zasade ciggtosci
przestrzennej komplekséw lesnych oraz kierunek lesny rekultywacji wyrobisk po eksploatacji
kruszywa. Jako materiat pomocniczy wykorzystano opracowanie dotyczace granicy rolno — lesnej
(WBGIiTR w Toruniu, 1995 r.), jednak z przewidywanego zalesienia niektérych terendéw
zrezygnowano na rzecz przeznaczenia ich na cele inwestycyjne. Ponadto w celu zapewnienia
ciggtosci przestrzennej komplekséw lesnych wskazano jako predysponowane do zalesienia niektdre
grunty V klasy bonitacyjnej oraz enklawy IV klasy bonitacyjnej lezgce w otoczeniu gruntéw klasy Vi
VI, jak rdéwniez tereny znajdujgce sie w otoczeniu istniejgcych i projektowanych tras
komunikacyjnych (autostrada, drogi ekspresowe, drogi krajowe). Ze wzgledéw ekologicznych oraz ze
wzgledu na przewidywang w najblizszych latach aktywizacje gospodarczg gminy pozgdane jest
zwiekszenie lesistosci do co najmniej 25%. Jako priorytetowe nalezy uznac zalesienia granicach
obszaru chronionego krajobrazu, w szczegdlnosci w obszarze stery ochronnej ujecia wody oraz na
terenach wyeksploatowanych wyrobisk kruszywa. Jako podstawowy kierunek rekultywacji wyrobisk
po eksploatacji kruszywa nalezy uznaé kierunek lesny, rekreacyjny (kqpieliska) lub gospodarczy
(stawy rybne).
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W strefie krawedziowe] doliny Wisty i doliny Drwecy oraz na zboczach rynien
polodowcowych i dolin wéd roztopowych (strefy potencjalnego osuwania sie mas ziemnych)
wystepujg nasilone procesy erozji na stokach. W celu przeciwdziatania rozwojowi proceséw
erozyjnych nalezy ogranicza¢ uprawe ziemi w strefach zboczowych o nachyleniu powyzej 12%, na
zboczach prowadzi¢ orke w poprzek, a nie wzdtuz stoku. Preferowac nalezy zmiane gruntéw ornych
na trwate uzytki zielone, a na stabszych glebach nalezy wprowadzac zalesienia i zadrzewienia.

Na terenach o wysokich spadkach wyklucza sie zamiane uzytkdéw zielonych i nieuzytkéow na
grunty orne, ogranicza sie takze lokalizacje inwestycji, w tym budownictwa mieszkaniowego oraz
prowadzenia sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

Na obszarze gminy wyznaczono tereny predysponowane do rozwoju proceséw
urbanizacyjnych, ktére nie posiadajg ograniczern wynikajgcych z uwarunkowan fizjograficznych i
prawnych. Uznano, ze pod zainwestowanie powinny zostaé przeznaczone przede wszystkim tereny o
mato urozmaiconej rzezbie, o dobrej nosnosci gruntu, dobrej spoistosci, w miare mozliwosci o stabej
rolniczej przydatnosci gleb (klasy bonitacyjne V i VI, ewentualnie klasa V), spadkach nie
przekraczajgcych 10% (najlepiej 0-5%), wodzie gruntowe] zalegajacej ponad 3 m pod powierzchnig
terenu. Dodatkowym kryterium wyznaczenia terendw na cele inwestycyjne byt przebieg ciggdéw
komunikacyjnych i infrastruktury techniczne;.

Najwieksze mozliwosci w zakresie rozwoju przestrzennego posiadajg wsie: Lubicz Gdérny,
Krobia, Grebocin i Ztotoria. Wyznaczone tereny predysponowane dla rozwoju osadnictwa sg wieksze
niz potrzeby wtasne gminy (np. w zakresie rozwoju budownictwa mieszkaniowego) i obejmuja takze
mozliwos¢ lokalizacji inwestycji komercyjnych (tereny pod dziatalnosé¢ produkcyjng, handlows,
ustugowsy).

Ograniczone w czesci mozliwosci rozwoju przestrzennego, ze wzgledu na wysoka rolniczg
przydatnos¢ gleb majg wsie: Gronowo, Grondwko, Rogdwko, Jedwabno, Brzezinko, ze wzgledu na
urozmaicong konfiguracje terenu, sgsiedztwo komplekséow lesnych badz liczne tereny bagienne i
podmokte — wsie: Lubicz Dolny, Grabowiec, Kopanino, Nowa Wies i Mtyniec. Rejon wsi Jozefowo
postrzegany jest jako teren rozwoju funkcji rekreacyjno — wypoczynkowej i wykazujg predyspozycje
rozwoju ekstensywnych form budownictwa mieszkaniowego.

IV.3. Kierunki dziatan proekologicznych

Jednym z najwiekszych zagrozen waloréw przyrodniczych na obszarze gminy Lubicz jest
degradacja zasobdéw glebowych, w szczegdlnosci na skutek nasilonej erozji wietrznej na terenach
uzytkowanych rolniczo, poftozonych na wysoczyznie morenowej, jak réwniez na piaszczystych
terasach nadzalewowych doliny Wisty i Drwecy. Wywiewanie powierzchniowych czastek gleby
zostato spowodowane gtéwnie nadmiernymi melioracjami odwadniajgcymi  powodujgcymi
przesuszenie wierzchnich warstw gleby oraz ubdstwem zadrzewien i skupien roslinnosci trwatej w
obrebie gruntéw ornych. W celu przeciwdziatania erozji wietrznej nalezy wprowadzaé ciagi
szpalerowe drzew na miedzach, wzdtuz drég i ciekdw, odstapi¢ od jednokierunkowych melioracji
odwadniajgcych, modernizowaé wadliwe systemy melioracyjne oraz tworzyé skupienia roslinnosci
Srodpolnej i Sréodtgkowej w obnizeniach terenowych. W szczegdlnosci dotyczy to wsi: Miyniec,
Kopanino, Grebocin, Mtyniec, Rogowo i Gronéwko. Intensywnym procesom erozji wietrznej nalezy
takze przeciwdziataé na terenach prowadzonej eksploatacji kruszywa i na terenach
poeksploatacyjnych.
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Jako inne dziatania wspomagajgce w zakresie ochrony powierzchni ziemi nalezy wymienic:

e likwidacje wszystkich ,dzikich” wyrobisk poeksploatacyjnych oraz ich rekultywacje przez
przywrocenie do poprzedniego sposobu uzytkowania lub tworzenie w ich obrebie skupisk
zieleni bez dodatkowych dziatann w zakresie niwelacji terenu,

o docelowa rekultywacje sktadowiska odpaddéw w Nowej Wsi,
e obowigzek petnej rekultywacji nowych i wyeksploatowanych wyrobisk eksploatacyjnych,

e objecie zorganizowanym systemem gromadzenia, wywozu i utylizacji odpaddéw ze wszystkich
posesji, zaktaddw i instytucji oraz budownictwa turystycznego na obszarze gminy.

Poszukiwanie i pozyskiwanie nowych ztdz kruszywa mozliwe jest wytqcznie na podstawie
waznej koncesji wydanej przez upowazniony organ (wojewoda, starosta) na obszarach
udokumentowanych ztéz kopalin z zastrzezeniem zapewnienia ochrony wdd rzeki Drwecy,
podstawowych zasad gospodarowania w obszarze chronionego krajobrazu, a takze ochrony
krajobrazowej doliny Drwecy. Ostateczne dopuszczenie eksploatacji zt6z mozliwe jest po stwierdzeniu
braku negatywnych skutkow dla istniejgcego zagospodarowania.

W Studium nie wyznacza sie obszardw, dla ktdrych wyznacza sie w ztoZzu kopaliny filar
ochronny.

W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego przed zanieczyszczeniem, niezbedne jest
stopniowe eliminowanie tradycyjnych systemdéw ogrzewania i zastepowanie ich paliwami
ekologicznie czystymi (olej opatowy, gaz). Modernizacje te powinny w pierwszej kolejnosci objgé
obiekty uzytecznosci publicznej, np. szkoty, jak réwniez osiedla mieszkaniowe i zakfady
rzemieslnicze. Wszystkie nowo powstajgce inwestycje powinny by¢ obligatoryjnie wyposazone w
ekologiczne Zrddta energii, a preferowaé nalezy systemy zbiorcze zamiast indywidualnych. Nalezy
ograniczy¢ réwniez lokalne zrédta emisji zanieczyszczen powstajgcych w zaktadach produkcyjnych,
rzemieslniczych i ustugowych (np. Lubicz Dolny i Gérny, Krobia, Grebocin, Ztotoria) i gospodarstwach
rolnych, bedacych takze zrédtami odoréw, (np. Grebocin, Gronowo, Grondwko, Grabowiec,
Jedwabno i Ztotoria. Nalezy takze ograniczy¢ ucigzliwosci powodowane dziatalnoscig zaktadéw
przemystowych i rzemieslniczych, w szczegdlnosci w Lubiczu Dolnym i Gérnym, Krobii, Grebocinie i
Ztotorii.

Zagrozenie hatasem komunikacyjnym na terenie gminy koncentruje sie wzdtuz trasy
autostradowej, drég krajowych: nr 10 (Szczecin — Torun — Ptonisk), nr 15 (Trzebnica — Torun —
Ostrdéda) i 552 (Lubicz — Grebocin — tysomice). W zwigzku z planowang budowg autostrady A-1, drég
ekspresowych i realizacjg weztéw autostradowych przewiduje sie dalszy wzrost natezenia ruchu, w
szczegblnosci na drodze nr 552. Konieczne jest podjecie dziatan na rzecz ograniczenia hatasu poprzez
wprowadzenie zieleni izolacyjnej, a tam, gdzie bedzie to konieczne, ekrandw akustycznych. Nalezy
takze zapewnic¢ odpowiednie przejscia dla zwierzyny.

Gmina Lubicz posiada czesciowo uregulowang gospodarke sciekowa w oparciu o komunalng
oczyszczalnie Sciekdw w Lubiczu Gérnym. Niezbedne sg dalsze dziatania w zakresie oczyszczania
Sciekow i dalsza rozbudowa sieci kanalizacyjnej (dotyczy to w szczegdlnosci obszaru Grebocina). Za
stan docelowy uznaje sie likwidacje wszystkich punktowych zrédet emisji sciekéw nieoczyszczonych.
Na terenach o zabudowie rozproszonej, gdzie budowa kanalizacji zbiorczej jest nieuzasadniona
ekonomicznie np. Jézefowo nalezy preferowac indywidualne oczyszczalnie przyzagrodowe.

Na terenie zbiornika zaporowego - zlokalizowanego na rzece Drweca- powyzej stopnia
wodnego w miejscowosci Lubicz w km 12+300 dopuszcza sie prowadzenie okresowych prac
rewitalizacyjnych/bagrowniczych zwigzanych z eksploatacjq ujecia powierzchniowego wody pitnej
dla miasta Torunia i okolicznych Gmin.
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Gospodarka odpadami na terenie gminy byta uregulowana w oparciu o (obecnie
wyeksploatowane) komunalne sktadowisko odpaddw w Nowej Wsi. Znajduje sie tam obecnie tylko
przesypownia odpadow, wykorzystywana wytqcznie przez pracownikow Zarzgdu Drog, Gospodarki
Mieszkaniowej i Komunalnej w Lubiczu w trakcie prowadzenia prac porzqdkowych na terenie gm.
Lubicz. Obecnie odpady komunalne w ilosci 4 600 t rocznie wywozone sq na sktadowisko odpaddéw w
Toruniu. Sktadowisko odpaddw komunalnych w Toruniu, zgodnie z wymogami unijnymi zostato
zmodernizowane w 2009 roku.

Zorganizowanym systemem gromadzenia i wywozu odpaddw powinny by¢ objete wszystkie
posesje, zaktady i instytucje na terenie gminy. Wyznaczone miejsca gromadzenia odpadéw powinny
mieé¢ zapewniong wystarczajgcy ilos¢ witasciwej wielkosci pojemnikdw. Pozadana jest réwniez
selektywna zbiérka odpaddw w celu uzyskania surowcéw do powtdrnego przerobu i obnizenia
kosztow utylizacji odpaddw.

Jezioro Joézefowo nalezy wyposazy¢ w niezbedne urzadzenia techniczne ograniczajgce
negatywny wptyw na $rodowisko, ze wzgledu na zwiekszajgce sie zainteresowanie turystyczne jego
stosunkowo matg powierzchnie. Ze wzgledu na bardzo matg powierzchnie jeziora i jego wysoka
podatnos¢ na czynniki degradacyjne zainwestowanie moze mie¢ wytgcznie charakter ekstensywny.

Nalezy dqzy¢ do wykorzystania do celdw rekreacyjnych czesci wyrobisk pozostawionych po
zakoriczeniu eksploatacji surowcow.

IV.4. Ekologiczna struktura obszaru

Forma o najwyiszej randze ochrony na terenie gminy Lubicz stanowigcg o$ struktury
ekologicznej gminy jest rezerwat przyrody ,Rzeka Drweca”, bedgcy najwiekszym rezerwatem
ichtiologicznym w Polsce. Ochrong prawng objeto koryto rzeki wraz z przybrzeznym pasem terenu po
obu stronach rzeki o szerokosci 5 m. Obowigzuje zakaz przegradzania rzeki urzadzeniami
uniemozliwiajgcymi rybom swobodny przeptyw, niszczenia i usuwania oraz jakiejkolwiek eksploatacji
roslinnosci wodnej, jak réwniez wycinania drzew i krzewodw.

Czes¢ terenu gminy Lubicz obejmujaca doline Drwecy z otoczeniem o tgcznej powierzchni
3810 ha, znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy. Sie¢ obszaréw
chronionego krajobrazu obejmujgca wyrdzniajgce sie przyrodniczo i krajobrazowo tereny zostata
wyznaczona Rozporzgdzeniem Nr 21/92 Wojewody Torurskiego z dnia 10 grudnia 1992 r. (Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa Torunskiego Nr 27/92, poz. 178 ze zm.) i potwierdzona Rozporzgdzeniem
Nr 12 Wojewody Kujawsko-Pomorskiego z dnia 9 czerwca 2005 r. w sprawie obszaréw chronionego
krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego nr 72, poz. 1376 ze zm.).

Zgodnie z przepisami Ustawy o ochronie przyrody gospodarowanie na tych terenach
,powinno zapewnié¢ stan wzglednej rownowagi ekologicznej systemdéw przyrodniczych”, dlatego
przepisy w/w Rozporzadzenia zawierajg szczegdtowy wykaz zasad gospodarowania, ktére nalezy
uwzgledniaé w pracach planistycznych i biezgcej dziatalnosci gospodarczej.

Ochrona catego systemu powigzan ekologicznych bedzie miata decydujacy wptyw na stan
Srodowiska przyrodniczego na obszarze gminy, w szczegdlnosci na jakos¢ waéd.

W stosunku do znajdujacych sie na terenie gminy 10 pomnikdéw przyrody (pojedyncze
drzewa) wprowadzono ochrone, ktérej celem jest zachowanie twordw przyrody o szczegdlnej
wartosci naukowej, dydaktycznej i kulturowej odznaczajacych sie indywidualnymi i niepowtarzalnymi
cechami. Ochrona pomnikéw przyrody polega na stosowaniu zakazdw m.in.: wycinania, niszczenia
lub uszkadzania drzew, zrywania pgczkow kwiatow i lisci, wznoszenia budowli w poblizu drzew.
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Postuluje sie wytypowanie twordw przyrody (okazate drzewa, gtazy narzutowe)
zastugujacych na objecie ochrong w postaci pomnikéw przyrody.

Znajdujace sie na obszarze gminy uzytki ekologiczne stuzg zachowaniu srédlesnych bagien i
mokradet ze wzgledu na znaczenie dla funkcjonowania przyrody. Ochrona uzytkéw ekologicznych
polega na przestrzeganiu zakazéw: zmiany stosunkdw wodnych, wydobywania mineratéw i torfu,
uzytkowania i zanieczyszczania obiektdw, niszczenia gleby i zmiany sposobu jej uzytkowania, ruchu
pojazdow.

Wszystkie uznane uzytki ekologiczne znajdujg sie na terenie Laséw Panstwowych. Niezbedne
jest uznanie kolejnych uzytkéw na terenach innych form wifasnosci, w tym s$rdédpolnych obszaréw
bagien i mokradet oraz skupien roslinnosci majgcych olbrzymie znaczenie dla retencji wéd oraz
stanowigcych miejsca bytowania gatunkdw flory i drobnej fauny. Nalezy tu wymieni¢ w szczegélnosci
,oczka wodne”, bagna i mokradta, zagtebienia wytopiskowe w rejonie Jézefowa, Nowej Wsi, Ztotorii i
Gronodwka.

Ponadto na terenie gminy nie znajdujg sie obiekty predysponowane do objecia ochrong jako
zespoly przyrodniczo-krajobrazowe czy stanowiska dokumentacyjne przyrody nieozywione;.

Nalezy zauwazyé, ze zgodnie z przepisami Ustawy o ochronie przyrody uznanie za formy
ochrony indywidualnej (pomniki przyrody, uzytki ekologiczne, zespoty przyrodniczo-krajobrazowe i
stanowiska dokumentacyjne przyrody nieozywionej) oraz wyznaczenie obszaru chronionego
krajobrazu moze nastgpi¢ uchwatg Rady Gminy, jezeli przepisu ochronnego nie wprowadzit
wojewoda. Dla zespotu przyrodniczo-krajobrazowego i obszaru chronionego krajobrazu uznanych
przez Rade Gminy powstaje ustawowy obowigzek opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Nalezy jednak podkresli¢, ze zgodnie z art. 4 ust. 4 Ustawy o
ochronie przyrody, koszt sporzadzenia planu zagospodarowania przestrzennego, obejmujgcego
obszar poddany ochronie, ponoszg w réwnych czesciach budzet gminy i budzet panstwa.

Na szczegdlng uwage zastugujg parki podworskie stanowigce czesto jedyne enklawy zieleni
na terenach wysoczyzny morenowej. Wszystkie parki na terenie gminy wymagajg podjecia prac
porzadkowych i pielegnacyjnych, zahamowania degradacji drzewostanu, odtworzenia ukfadu
wodnego i komunikacyjnego. Czes$é parkdw zachowata sie w stosunkowo dobrym stanie, wymaga
jednak rewaloryzacji w oparciu o stosowng dokumentacje. Sg to parki we wsiach: Lubicz Dolny,
Jedwabno i Gronowo. Niestety niektére parki (we wsiach: Grondwko, Grebocin i Brzezinko) zostaty
mocno zniszczone i wymagajg odtworzenia w historycznych granicach.

Na terenie gminy zachowaty sie liczne zadrzewienia szpalerowe wzdtuz drég, ktére
wymagajg ochrony przed degradacjg ze wzgledu na znaczenie krajobrazotwdrcze (urozmaicajg
monotonny krajobraz rolniczy), wiatrochronne oraz stabilizujgce poziom wod gruntowych. Istniejace
zadrzewienia wymagajg pielegnacji i uzupetnied. Wzdtuz pozostatych drég nalezy tworzyé ciagi
szpalerowe drzew.

Na terenach stref wododziatowych nalezy ograniczac¢ lokalizacje inwestycji oraz budowe
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. W otoczeniu tych stref nalezy
priorytetowo podjaé¢ dziatania na rzecz uregulowania gospodarki sciekowej oraz wzbogacaé zasoby
zieleni (zadrzewienia) w celu powstrzymania szybkiego sptywu wéd opadowych.

IV.5. Podsumowanie

Gtéwnym celem polityki zagospodarowania przestrzennego w zakresie ochrony i
ksztattowania Srodowiska przyrodniczego jest uznanie za wiodgcy rozwdj zrGwnowazony tj. zgodny z
wymogami czynnej ochrony srodowiska naturalnego.

41



Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Lubicz

Podstawowym zadaniem w zakresie ochrony zasobow przyrodniczych jest ochrona wysokiej
jakosci zasobdw glebowych stanowigcych baze rozwoju funkcji rolniczej. Przy przeznaczaniu terenéw
rolnych na cele inwestycyjne nalezy kierowaé sie zasadg przeznaczania terendw o najnizszej
przydatnosci rolniczej. Tylko w wyjatkowych wypadkach dopuszcza sie przeznaczanie na cele
nierolnicze gleb wysokoprodukcyjnych (po uzyskaniu wymaganej zgody).

Dla terenéw, na ktdrych sporzadza sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
nalezy okresli¢ odsetek powierzchni aktywnej przyrodniczo, ktéra pozwoli na zachowanie lub
przywrdcenie réwnowagi przyrodniczej oraz zapewni prawidtowe warunki zycia ludzi.

Obszary uzytkéw rolnych, w szczegdlnosci zagrozonych procesami erozyjnymi, nalezy
wzbogacaé w réznorodne formy zieleni przez tworzenie: skupied roslinnosci s$rdodpolnej i
Sroditgkowej, zieleni przydroznej i szpalerowej, co pozwoli zapobiegac utracie wartosci produkcyjnej
gleby.

Na terenie gminy uznaje sie za niewystarczajgcg prawng ochrone przyrody i krajobrazu.
Nalezy podja¢ dziatania na rzecz uznania nowych pomnikdw przyrody i uzytkéw ekologicznych lub
whnioskowac do uznania tych obiektdw przez Wojewode.

Poszukiwanie nowych zt6z oraz eksploatacja kopalin jest mozliwa wytgcznie na obszarach
udokumentowanych zt6z kopalin po uzyskaniu wtasciwej koncesji, pod rygorem kompleksowej
rekultywacji wyrobisk poeksploatacyjnych.

Jako zadanie priorytetowe w zakresie ochrony wod uznaje sie likwidacje wszystkich zrédet
zanieczyszczen nie wyposazonych w urzadzenia utylizujgce Scieki. Nalezy w petni zrealizowad
kompleksowy program gospodarki sciekowej w oparciu o gminng oczyszczalnie $ciekdw w Lubiczu
Goérnym i budowe zbiorczych systemow kanalizacji, w tym do oczyszczalni miejskiej w Toruniu.

Jako podstawowe zadanie w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego przed
zanieczyszczeniem uznaje sie zmiane systemow ogrzewania z tradycyjnych na paliwa czyste
ekologicznie.

Dziatalno$¢ gospodarcza na terenie gminy Lubicz nie wymaga wyznaczenia obszaréow
ograniczonego uzytkowania w zwigzku ze szkodliwym oddziatywaniem obiektéw na srodowisko.

Ochrone $wiata roslinnego i zwierzecego na terenie gminy zapewnia sie przez ochrone
terenéw lesnych szczegdlnie cennych dla srodowiska przyrodniczego, tworzenie réznorodnych form
zieleni wysokiej i niskiej oraz przez wprowadzenie ograniczenia lokalizacji inwestycji na terenach gleb
o wysokiej przydatnosci rolniczej oraz na terenach o ptytkim poziomie zalegania wéd gruntowych.
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V. KIERUNKI ROZWOJU TURYSTYKI

Zgodnie z przyjety przez panstwo zasadg ekorozwoju podporzadkowuje sie ogdlne potrzeby
spoteczenstwa mozliwosciom sSrodowiska naturalnego, opartym o granice odnawialnosci jego
zasobow. Zatem kierunki rozwoju sfery ustug turystycznych powinny pokrywaé sie z naturalnymi
predyspozycjami opracowywanego obszaru nie powodujgc jego degradacji.

Turystyka jest dziatem gospodarki o jeszcze stosunkowo matym znaczeniu, ale réwniez
masowym zjawiskiem spotecznym ksztattujgcym zainteresowania i styl zycia znacznej czesci
spoteczenstwa. Fakt, ze turystyka jest bardziej zjawiskiem spotecznym niz gospodarczym wynika
m.in. z niedorozwoju (lub braku) zainwestowania ustug turystycznych. Konsekwencjg tego stanu
rzeczy jest mate znaczenie turystyki dla ekonomii regionu, a turystyka jest tg dziedzing, ktéra moze
m.in. aktywizowac i wykorzystywac terenu najubozsze, nieprzydatne dla rolnictwa i przemystu.

V.1. Formy zagospodarowania turystycznego

Potencjat $rodowiska przyrodniczego oraz zasoby kulturowe jakimi dysponuje gmina
predysponujg jg do wprowadzania form zagospodarowania zwigzanych przede wszystkim z:

- turystyka kwalifikowang i krajoznawczg,

- wypoczynkiem swigtecznym i weekendowym.

Turystyka kwalifikowana i krajoznawcza

Turystyka kwalifikowana, zwana inaczej specjalistyczng, opiera sie na wykorzystaniu
okreslonych cech srodowiska, ktédrymi nie jest zainteresowany masowy ruch turystyczny. Tego
rodzaju wypoczynek zwigzany jest z pewnymi specjalistycznymi umiejetnosciami czy
zainteresowaniami. Formami tego rodzaju wypoczynku s3: turystyka wodna (kajakarstwo,
wedkarstwo itp.), jezdziectwo, a w okresie zimowym turystyka narciarska (np. biegi na nartach).

Turystyka wodna

Na terenie gminy istniejg dwa wyznaczone szlaki turystyki wodnej: na rzece Wisle i Drwecy.
Szlak wislany, niegdys réznorodnie wykorzystywany — rowniez dla turystyki i wypoczynku, aktualnie
jest w nieznacznym stopniu eksploatowany dla celdéw rekreacji. W Studium nie zaktada sie jego
uaktywnienia w rejonie obejmujgcym teren przybrzezny gminy.

Licznie odbywajg sie natomiast sptywy rzekg Drwecq zaliczang do szlakéw tatwych. Nie jest
to jeszcze szlak w petni zagospodarowany, a na terenie gminy dodatkowym ograniczeniem sg rezimy
ochronne wprowadzone dla ujecia wody pitnej w Lubiczu. Dlatego tez proponuje sie jedynie
wyznaczenie miejsc postoju dla réznego rodzaju sptywow przy miejscach wypoczynku Swigtecznego i
weekendowego.

Aby zapewnié¢ uczestnikom ruchu turystycznego optymalne warunki korzystania z
wyznaczonych szlakéw, to oprécz wytypowanych miejsc postojowych nalezatoby trasy te
odpowiednio oznakowac¢ oraz stworzy¢ mozliwos¢ rozwoju bazy ustugowo - serwisowej
(wypozyczalnie sprzetu turystycznego, forma ustugi polegajgca na dowozie i odbiorze sprzetu
ptywajgcego w wyznaczonych miejscach postojowych itp. — np. w Lubiczu czy Ztotorii).

Turystyka konna

Przy rosngcym zainteresowaniu jazdg konng turystyka konna mogtaby sie rozwijaé w oparciu
o wspotprace wiascicieli sgsiadujgcych ze sobg stadnin (np. Grabowiec — Torun). Dziatania
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koordynacyjne mogtyby polegaé na przemieszczaniu sie konno na wieksze odlegtosci (korzystanie z
obstugi koni czy noclegdw) czy organizacji imprez o charakterze turniejow rycerskich itp.

Wedkarstwo

Rzeka Drweca cieszy sie duzym zainteresowaniem wedkarzy. Organizowane przez branzowe
organizacje wedkarskie zawody pod Lubiczem mogtyby wejs¢ na state do kalendarza imprez
organizowanych w naszym regionie.

Golf

Coraz wiekszg popularnoscia, rdwniez w Polsce, cieszy sie gra w golfa. Jest to sport elitarny i
wymagajacy duzych naktadéw finansowych, tym niemniej mogtaby by¢ to jedna z alternatywnych
form wypoczynku, bazujgca na zapleczu ustugowym mieszczgcym sie w Toruniu czy Lubiczu.

Wykorzystujgc warunki naturalne srodowiska, bliskos¢ wiekszych miast wojewddztwa i
dogodne potgczenia komunikacyjne mozna by wyznaczy¢ do realizacji takiego zamierzenia tereny
otwarte zlokalizowane w obrebie sotectw Grabowiec, Kopanino.

Turystyka krajoznawcza

Turystyka krajoznawcza zwigzana jest gtéwnie z miastami, w ktérych potozona jest wiekszo$é
obiektéw zabytkowych. Na obszarach wiejskich wystepuja przede wszystkim tereny i obiekty
krajoznawcze zwigzane ze S$rodowiskiem przyrodniczym i walorami krajobrazowymi oraz
pojedynczymi obiektami zabytkowymi. Turystyka krajoznawcza, ktéra do tej pory uprawiana byta
gtdwnie grupowo, ma coraz czesciej charakter wypraw indywidualnych.

Formami turystyki krajoznawczej juz wprowadzonymi na teren gminy sg zaréwno turystyka
motorowa, jak i piesza i rowerowa. Ich charakter jest bardzo réznorodny, bo od miedzynarodowego
po lokalny.

Aby zapewni¢ uczestnikom ruchu turystycznego optymalne warunki, konieczne jest
odpowiednie przygotowanie tras turystycznych. Oprdcz wtasciwego urzadzenia nawierzchni
niezbedne jest prawidtowe ich oznakowanie, zapewnienie dostepu do osobliwosci przyrodniczo-
kulturowych potozonych wzdtuz tras oraz wyposazenie w baze ustugowg (miejsca postojowe, punkty
informacyjne, baza handlowa, baza serwisowa — np. Lubicz, Ztotoria).

Zaktada sie, ze istniejgce szlaki turystyczne motorowe i piesze sg wystarczajace dla
przewidywanego ruchu krajoznawczego. Proponuje sie jedynie uzupetnienie tras rowerowych o
fragmenty bedace tgcznikami pomiedzy wytyczonymi szlakami a miejscami zagospodarowania
turystycznego oraz poprowadzenie trasy rowerowej w kierunku Ciechocina. | tak jeden z tgcznikéw
miatby swoj poczatek w Ztotorii (od trasy rowerowej Torun — Osiek), przechodzitby przez Nowa Wies
— Gumowo — Krobie, dochodzitby do jeziora Jézefowo i dalej biegtby w kierunku Ciechocina (przy
zatozeniu wprowadzenia nowej przeprawy przez Drwece w Nowej Wsi nalezatoby wyznaczyé
jednoczesnie na tym odcinku cigg rowerowy). Drugi tgcznik zaczynatby sie w Mtyricu (przy zielonym
szlaku rowerowym Torun — Radomno) i dochodzitby réwniez do jeziora Jozefowo.

Tak zaproponowany uktad szlakdw turystycznych powinien w petni zaspokoi¢ ruch
krajoznawczy, jak i zaktadany ruch zwigzany z wypoczynkiem swigteczno — weekendowym.

Wypoczynek swigteczny i weekendowy

Coraz wiekszego znaczenia w wypoczynku ludzi nabiera turystyka realizowana w dni wolne
od pracy. Nazywa sie jg czesto turystyka swigteczng i weekendowa. Najwiekszy udziat w tego rodzaju
turystyce majg mieszkancy wiekszych miast.
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Turystyka Swigteczna jest jedng z form spedzania wolnego czasu zalezng od zainteresowan
uczestnikéw. Cele takich wyjazdéw moga byé zardéwno bierne, jak i czynne, a w czasie trwania
przewazajg wyjazdy jednodniowe — silnie uzaleznione od pogody.

Obserwuje sie rosngce z roku na rok zainteresowania mieszkaricow Torunia wypoczynkiem w
najblizszym jego sgsiedztwie, w tym réwniez na terenie gminy Lubicz. Dlatego tez w niniejszym
dokumencie zaktada sie rozwdj tego rodzaju ustug turystycznych bazujgcych na bogactwie zasobow
naturalnych gminy (wody otwarte, powierzchnie lesne itp.), a upowszechnieniu sprzyja¢ bedzie
postep w dostepnosci komunikacyjnej.

Proponuje sie lokalizacje tego rodzaju form wypoczynku w nastepujacych miejscach na
terenie gminy:

- nad rzekg Drwecg — w poblizu ruin zamku w Ztotorii,

- nad rzekg Drweca — w jej zakolu w Ztotorii,

- w kompleksie leSnym w Gumowie i Nowej Wsi przy wykorzystaniu nieczynnych wyrobisk,
- w kompleksie le$nym w Jézefowie,

- nad rzekq Wistg na terenie sofectwa Grabowiec.

W naszych warunkach klimatycznych wypoczynek tego rodzaju bedzie odbywac sie przede
wszystkim w sezonie letnim i to tez zaleznie od warunkéw pogodowych. Dlatego tez system
obszaréw wypoczynku $wigtecznego powinien by¢é wyposazony w proste urzadzenia rekreacyjne
(bez kosztownych inwestycji).

W programach zagospodarowania w/w terendw oprocz ustug gastronomicznych,
sanitarnych, inwestycji zwigzanych z urzadzonymi kapieliskami, zadaszeniami, wyznaczonymi
miejscami na pole namiotowe i ognisko, trzeba uwzgledni¢ réwniez to, ze wypoczywaé tutaj beda
przede wszystkim cate rodziny, a wiec osoby w réznym wieku i o réznych zainteresowaniach.

Bardzo waznym elementem rozwoju tego rodzaju ruchu jest dostepnos¢ komunikacyjna
wyznaczonych terendw, bowiem w dobie rozwoju motoryzacji, przemieszczanie sie nawet na
wieksze odlegtosci, nie jest problemem, problemem natomiast staje sie stan drég i mozliwosé
pozostawienia Srodka lokomocji na odpowiednim parkingu, przy czym nalezy zadbac¢ nie tylko o
turystow zmotoryzowanych, ale réwniez o tych, ktérzy poruszajg sie na rowerach.

Strefy koncentracji turystyki swigtecznej i weekendowe] to obszary, na ktérych w sposéb
kompleksowy powinno odbywac sie przystosowanie terenéw, obiektow i urzadzen oraz prowadzone
powinny by¢ dziatania organizacyjne majgce na celu zaspokojenie potrzeb mieszkarncow danego
regionu (festyny, pikniki, imprezy lokalne).

Rejon sofectwa Jozefowo obejmujgcy swym zasiegiem jezioro Jozefowo cieszy sie rosngcym z
roku na rok zainteresowaniem, gtéwnie mieszkaricdw Torunia i okolic. Forma tego wypoczynku to
krétkotrwaty, niekiedy kilkugodzinny, wypoczynek nadwodny. Rejon ten charakteryzuje sie bogato
uksztattowang rzezba terenu i wodg przydatng do kapieli, ale przy duzym zainteresowaniu znacznie
obniza sie komfort wypoczynku.

Dla petnego i uporzadkowanego planistycznie wykorzystania tego terenu nalezatoby
wykonaé¢ szczegdtowag koncepcje jego uzytkowania turystycznego. Bazujac na istniejgcym
uksztattowaniu terenu, zasobach wodnych oraz majac do dyspozycji wyeksploatowane tereny
powyrobiskowe mozna by zaprojektowac potgczony kompleks zbiornikéw wodnych dajacy szerokie
mozliwosci wykorzystania dla wypoczynku przy- i nawodnego. Uzupetnieniem powinna by¢
odpowiednio przystosowana baza turystyczna z wyznaczonymi miejscami biwakowania, miejscami
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na ognisko, osrodkiem zajmujgcym sie wypozyczaniem sprzetu wodnego, terenami sportowymi i
zabawowymi oraz bazg handlowo — gastronomiczna.

Whioski

Kazdy walor turystyczny ma pewien okres aktywnosci turystycznej, czyli czas w ciggu roku, w
jakim moze by¢ wykorzystany przez potencjalnych turystéw. Na terenie gminy przewaza¢ bedzie
okres aktywnosci letniej z mozliwoscig wydtuzenia sezonu w okresie wiosenno — jesiennym.

Z ogdlnych zasad zréwnowazonego rozwoju wynika, jakimi kieruje sie zagospodarowanie
przestrzenne wynika, ze zaden z elementdw bioragcych udziat w rozwoju turystycznym nie powinien
ulega¢ zmniejszeniu, a sposoby zagospodarowania i uzytkowania turystycznego powinny
uwzglednia¢ lokalne uwarunkowania. Wielkos¢ i forma planowanych obiektéw powinna by¢
dostosowana do otaczajgcego krajobrazu, a liczba uzytkownikéw powinna uwzglednia¢ naturalng
chtonnosé terenu.

Waznymi elementami w dziedzinie kierunkéw rozwoju turystyki na terenie gminy sga:

- dostosowanie oferty turystycznej do rzeczywistej atrakcyjnosci terenu i do oczekiwan
potencjalnych konsumentow,

- tworzenie systemu utatwien i zachet dla inwestoréw i organizatorow ustug turystycznych,

- promocja oferty turystycznej.
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VI. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

VI.1. Ogdlne zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

Ochrona krajobrazu kulturowego tgczy poszanowanie natury, jak rowniez odrebnosci
etnicznych, religijnych i lokalnych. Rozwdj swiadomosci kulturowej powinien byc realizowany w
gminie poprzez pielegnowanie tradycji regionalnych oraz ochrone dobr kultury materialnej.

Konstytucja RP z 1997 roku w artykutfach 5 i 6 mowi, Ze: , RP strzeze dziedzictwa narodowego,
stwarza warunki upowszechniania i rownego dostepu do dobr kultury bedqcej zrédtem tozsamosci
narodu polskiego, jego trwania i rozwoju”.

Do ogdlnych zasad sformufowanych na potrzeby niniejszego Studium a dotyczgcych ochrony
dziedzictwa kulturowego nalezy zaliczy¢: dokumentowanie, zachowanie, ochrona i propagowanie
wartosci dziedzictwa kulturowego jest obowigzkiem wtadz paristwowych, samorzqdowych i
spofeczenstwa. Dziatalnos¢ ta z jednej strony stanowi element edukacji i rozbudzania poczucia
tozsamosci, z drugiej zas musi godzi¢ elementy ochrony z potrzebami adaptacji do wymogow
wspdtczesnosci. Dziedzictwo kulturowe stanowi wartos¢ podlegajgcg ochronie prawnej. Ochrona
dobr kultury materialnej jest takze zadaniem polityki przestrzennej. Dobra kultury powinny by¢
wykorzystywane i uzytkowane z zapewnieniem opieki konserwatorskiej, rewaloryzacji oraz nadania
im odpowiednich funkcji uzytkowych.

Zgodnie z Ustawq o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 roku (Dz.
U. 162 poz. 1568) dziatania prowadzone w sferze ochrony krajobrazu kulturowego powinny zmierzac
do:

e zachowania istniejgcej zabudowy o wartosciach zabytkowych i kompozycyjnych,

e konserwacji, rewaloryzacji i porzgdkowania zabytkowych parkéw i cmentarzy, oraz innych
terendw publicznych,

e zachowania i ochrony stanowisk archeologicznych,

e zachowania i konserwacji historycznych uktadow przestrzennych oraz dqzenia do usuniecia
elementow uznanych za znieksztatcajgce zatozenia historyczne i rekonstrukcji obiektow
zniszczonych w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,

e dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej,

e usuniecia lub przebudowy obiektow dysharmonijnych,

e dostosowania wspodfczesnej funkcji do wartosci obiektow zabytkowych.

Pod szczegdlng ochrong prawa znajdujq sie obiekty, obszary, stanowiska archeologiczne
wpisane do rejestru zabytkéw. Wszelkie dziatania przy nich muszq by¢ uzgadniane z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow.

Obiekty o walorach kulturowych nalezy weryfikowaé w gminnym programie ochrony
zabytkow. Rdwniez nalezy dqzy¢ do upowszechniania, szczegdlnie wsrod spofecznosci lokalnej,
wiedzy w zakresie rozpoznawania waloréw obiektéw zabytkowych.

VI.2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego w gminie Lubicz

Ustalone w niniejszym Studium zasady ochrony zasobdéw dziedzictwa i krajobrazu
kulturowego, dotyczg obszaru gminy w jej granicach administracyjnych. Stanowig bowiem element
nie dajacy ,zamkngc sie” w obrebie przestrzennych jednostek strukturalnych czy stref polityki
przestrzennej, z uwagi na swoja specyfike i odniesienia przestrzenne.

Przedmiotem ochrony sg zachowane elementy historycznej struktury przestrzennej gminy
Lubicz obejmujace: zachowane ukfady ruralistyczne wsi, zachowane zespoty obiektow badz obiekty o
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wartosci historyczno — kulturowej, w tym réwniez cmentarze poza istniejgcg zabudowg wsi, aleje a
takze elementy Swiadczgce o ciggtosci historycznej osadnictwa, na terenie gminy, w postaci:

- stanowisk archeologicznych o witasnej formie krajobrazowej (grodziska),
- stanowisk archeologicznych nie posiadajgcych wtasnej formy krajobrazowe;j.

Wszelkie poczynania inwestycyjne: remontowe, modernizacyjne czy adaptacyjne w

obiektach i na obszarach o wartosciach kulturowych podlegajg uzgodnieniom z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow.

1)

Studium ustala nastepujgce zasady ochrony zasobdéw dziedzictwa i krajobrazu kulturowego:

Ochrone z mocy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami — w odniesieniu do
zespotow i obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw (wymienionych w tabeli 21), przy czym
wykaz obiektow objetych rejestrem jest zestawieniem otwartym, ktéry mozna uzupetniac o nowe
elementy wskazane do objecia ochrong prawng.

Zasade harmonijnego wkomponowania nowej zabudowy w istniejacy krajobraz kulturowo —
przyrodniczy.

Zasade maksymalnej ochrony zachowanych obiektéw o wartosci historyczno — kulturowe;j.
Utrzymanie i wyeksponowanie kulturowo — historycznej fizjonomii wsi o zachowanym
historycznym uktadzie ruralistycznym wraz z wypetniajacg jg zabudowg o wartosci kulturowej.

Tabela 21. Obiekty wpisane do rejestru zabytkow

- L . nr .
miejscowos¢ obiekt . . data wpisu
ewidencyjny
1 Kosciot poewangelicki z XIV w. wraz z urzagdzeniem A/377 07.10.1954 1.
wnetrza
Grebocin . .
5 g:m mieszkalny z pocz. XX w. przy ul. Dworcowej A/229 04.11.1986 r.
Koscidt parafialny rzymsko-katolicki p.w. Sw.
3. Mikotaja 2 XIV, XVII w. A/356 13.07.1936 .
Gronowo 4. | Park dworski, o pow. 3,0 ha, z k. XIX/XX w. A/614 14.12.1984 r
5. | Patac, 1918 . A/22 04.04.2000 r.
6. | Wczesnosredniowieczny zesp6t osadniczy C/157 28.08.2003 r.
Grondéwko 7. | Park dworski, o pow. 4,5 ha, k. XIX w. A/608 09.09.1985 r.
8. | Grodzisko wczesnosredniowieczne C/29 15.09.1965 r.
Jedwabno 9. | Dwor z k. XVl w. A/247/1 30.12.1986r.
10. | Park dworski, o pow. 5,97 ha, z k. XIX w. A/247/2 07.06.1984 r.
Zespot Mityna — mtyn pszenny z magazynami otrab i
11. | maki, cz. z XIX w., cz. 2 1917 — 1918 r, przebudowa A/1405/1 29.01.2009 .
po 1918r.
Lubicz Dolny . _ .
1, | Zespot Miyna = magazyn zbozowy A/1405/2 | 29.01.2009r.
(Getreidespeicher)
13. | Zespo6t Mtyna — willa dyrektora A/1405/3 29.01.2009 r.
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14. | Zesp6t Mtyna — budynek mieszkalny A/1405/4 29.01.2009 r.

Drewniany kosciot filialny rzymsko-katolicki p.w.

Mtyniec Drugi 15. | sw. Ignacego Loyoli, wraz z urzadzeniem wnetrza, z A/131 04.11.1953r.
pot. XVII w.
Koscidt ewangelicki, ob. rzymsko-katolicki p.w.
Rogowo 16. | Podwyzszenia Krzyza Swietego, z XIV w. wraz z A/375 30.04.1930rr.
urzadzeniem wnetrza
17. | Ruiny zamku, 2 pot. XIV A/152/68 22.08.1935 .
. 18, KosFlf)f parafialny rzymsko - katolicki p.w. Sw. A/114/1 03.09.2003 r.
Ztotoria Wojciecha, wraz z urzadzeniem wnetrza
19. | Ogrodzenie cmentarza przykoscielnego A/114/2 03.09.2003 r.
20. | Kapliczka na terenie cmentarza A/114/3 03.09.2003 r.

Dominujgcymi kierunkami dziatarn w odniesieniu do wyzej wymienionych terendéw i obiektow

winna by¢ rewaloryzacja i konserwacja rozumiana jako:

utrzymanie badZz przywrdcenie wartosci historyczno — kulturowych z jednoczesnym
dostosowaniem do wspodfczesnych standardéw cywilizacyjnych w Scisle okreslonymi
wywazonym zakresie. Powyisze dotyczy zaréwno obiektéw sakralnych jak i o funkgcji
mieszkaniowej. Obejmowac powinno réwniez bezposrednie otoczenie, z uwagi na koniecznosc¢
zachowania historycznych relacji przestrzennych, w tym zwtaszcza utrzymanie urzadzen
wspomagajacych (np. ogrodzen, kaplic) a takze zieleni towarzyszacej w obrebie dziatek, na
ktorych obiekty te sg zlokalizowane

utrzymanie a tam gdzie jest to mozliwe odtworzenie ukfadu kompozycyjnego i
hydrograficznego, pielegnacja i konserwacja z uzupetnieniami ubytkéow i nowymi nasadzeniami
na podstawie specjalistycznej dokumentacji, likwidacja obiektow i funkcji kolizyjnych — w
odniesieniu do parkow dworskich,

zabezpieczenie przed dalszg dewastacjg i konserwacja pozostatosci zamku w Ztotorii,

petna ochrona zwtaszcza przed dziatalnoscia inzynierska, budowlang z zachowaniem
istniejagcego uktadu topograficznego oraz sposobu uzytkowania — w odniesieniu do stanowisk o
wtasnej formie krajobrazowej (grodzisk) w Jedwabnie i Gronowie.

Zasada harmonijnego wkomponowania nowej zabudowy w istniejacy krajobraz kulturowo —

przyrodniczy realizowana by¢ powinna poprzez:

wkomponowanie nowej zabudowy w istniejgcy uktad topograficzno — przestrzenny,

podkreslenie waloréw potozenia rozumiane jako nie stwarzanie agresywnej konkurencji
wizualnej poprzez wyraz architektoniczny obiektu (w tym réwniez poprzez jego kolorystyke lub
dominacje kubaturowo — wysokosciows),

sukcesywne uzupetnianie ciggdw istniejgcej zabudowy z ograniczeniem realizacji duzych
zespotow zabudowy w otwartym krajobrazie pél i tak, z zachowaniem zadrzewien i zakrzewien
przydroznych i sSrédpolnych.

Obiekty wpisane do rejestru zabytkdw objete sq nastepujgcymi ustaleniami:
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e trwafe zachowanie historycznej formy architektonicznej i substancji budowlanej obiektu
wpisanego do rejestru zabytkow,

e rewaloryzacja otoczenia obiektu zabytkowego zgodnie z historycznym zagospodarowaniem,

e opracowanie rozwiqzan inwestycyjnych na podstawie zalecenr konserwatorskich, w uzgodnieniu
z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw, zgodnie przepisami odrebnymi.

Ochrona elementéw o wartosci kulturowej, nie objetych ochrong prawng poprzez wpisanie
do rejestru zabytkdw, winna by¢ podporzagdkowana nizej wymienionym dziataniom:

e dla zespotéw dworsko — parkowych:
- na utrzymaniu jednej wtasnosci obejmujgcej tereny parku i grunty pod dworem oraz sam dwér,
- na przywracaniu (tam gdzie jest to mozliwe) jednosci wtadania (wtasnosci),
- na odstgpieniu od dalszych parcelacji,

e dla obiektéw architektury (dwordw, dworcéw, obiektéow techniki, dawnych szkét, plebani,
doméw mieszkalnych itp.):

- na utrzymaniu istniejacej zabudowy w nalezytym stanie technicznym, z dopuszczeniem zmiany
funkcji obiektu i podniesieniem standardu wyposazenia techniczno — uzytkowego, z zastrzezeniami
dotyczacymi zachowania w maksymalnym stopniu, a tam gdzie jest to mozliwe, odtworzeniu
historycznej kompozycji obiektu (wysokos¢, ksztatt, uktad eksponowanych elewacji, ksztatt dachu,
rozmieszczenie, wielkos$¢ i proporcje otwordw), zewnetrznego detalu architektonicznego, a takze
dostosowaniu nowej funkcji i nowego programu uzytkowego do specyfiki obiektu,

- na zachowaniu, w przypadku remontéw i modernizacji, historycznego detalu architektonicznego
i wyposazenia wnetrz (o ile wystepuja),

- na zachowaniu historycznych relacji przestrzennych i obiektéw wspomagajacych (np. zabudowa
gospodarcza przy szkotach, zabudowa gospodarcza towarzyszgca zabudowie zagrodowej) oraz
zieleni towarzyszgcej w obrebie dziatek, na ktérych sa zlokalizowane,

e dla parkéw:

- na utrzymaniu (a tam gdzie jest to mozliwe odtworzeniu) uktadu kompozycyjnego
(uksztattowanie powierzchni, aleje, kompozycje zieleni) i hydrograficznego,

- na pielegnacji i konserwacji zieleni,

- na uzupetnieniu ubytkéw i nowych nasadzeniach wytgcznie na podstawie specjalistycznych
dokumentaciji,

- na sukcesywnej likwidacji funkcji i obiektéw kolizyjnych,

- na zachowaniu i konserwacji historycznych elementéw matej architektury (np. ogrodzen, bram,
itp.),
e dla zabudowy gospodarczej:

- na utrzymaniu w nalezytym stanie technicznym, z dopuszczeniem zmiany funkcji i
podniesieniem standardéw wyposazenia,

- na dopuszczeniu likwidacji zuzytych technicznie lub grozacych katastrofg budowlang obiektéw, z
zaleceniem lokalizacji nowej zabudowy, dostosowanej gabarytem i lokalizacja do zabudowy
likwidowanej,
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o dla elementéw matej architektury (grobowcéw rodowych, kostnic, muréw wokét kosciotow itp.)
na ochronie przed dewastacjg i biezgcych pracach konserwacyjnych, z maksymalnym
zachowaniem pierwotnego wyrazu architektonicznego,

e dla cmentarzy przykoscielnych i cmentarzy potozonych poza obszarami zabudowy wsi:
- na zakazie lokalizacji obiektéw i urzadzen kolidujgcych z pierwotng funkcja,

- na ochronie zachowanych elementéw, uporzadkowaniu i podkresleniu symboliki miejsca,
poprzez utrzymanie badZ uczytelnienie zachowanego ukfadu drég, alejek, kwater, ochrone
nagrobkdéw, krzyzy, zachowanego drzewostanu, likwidacje samosiejek, wytgcznie na podstawie
specjalistycznego opracowania,

e dla stanowisk archeologicznych nie posiadajgcych wtasnej formy krajobrazowej wystepuje
koniecznos¢ wykonania archeologicznych badan wykopaliskowych poprzedzajgcych procesy
inwestycyjne. Wigze sie to z koniecznoscig wyprzedzajgcego zawiadomienia Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkdw o przystgpieniu do przygotowan inwestycji. Uszczegdtowienie
dotyczace zasad ochrony ponizej — punkt VI.3.

Utrzymanie i wyeksponowanie fizjonomii wsi o zachowanych historycznych uktadach
ruralistycznych w tym zwtaszcza w odniesieniu do: Lubicza Gdérnego, Lubicza Dolnego, Ztotorii i
Gronowa oraz czesci wsi Grebocin (tzw. Starego Grebocina), wybranych ze wzgledu na czytelnie
zachowane historyczne rozplanowanie i uktad przestrzenny zespotdw (drogi, place, kompozycja
uktadéw zieleni i zabudowy, wystepowanie obiektdw zabytkowych i o lokalnych wartosciach
kulturowych oraz przedstawiajgcych tradycyjny i charakterystyczny dla miejsca, w ktédrym sie
znajduja, typ zabudowy z domieszkg obiektdw dysharmonizujgcych polegaé winno na:

e utrzymaniu zasadniczego uktadu drég, placéw (ich przebiegu, linii zabudowy),

e utrzymaniu istniejgcej zabudowy, o wartosciach kulturowych i tradycyjnych we wtasciwym
stanie funkcjonalno-uzytkowym i technicznym,

e utrzymaniu zachowanych uktadéw zieleni z jej uzupetnieniami,

e realizacji nowej zabudowy, uzupetniajgcej istniejgce uktady z utrzymaniem istniejacej linii
zabudowy i dostosowaniem proporcji obiektéw i ich wysokosci do proporcji i wysokosci
zabudowy o walorach kulturowych w bezposrednim sgsiedztwie lub zharmonizowaniu jej z
zabudowg wystepujgcg w pierzei, zachowaniu wystepujacych dominant architektonicznych.

Z uwagi na fakt, ze wykaz obiektow objetych gminng ewidencjq zabytkdw jest zestawieniem
otwartym, Studium dopuszcza korekty w ramach wykazu obiektéow bedgcych bqdz wskazanych do
wpisania do gminnej ewidencji zabytkéw na etapie sporzqdzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego dla gminy Lubicz. Korekty w wykazie powinny byc oparte o
Gminny Program Opieki nad Zabytkami gminy Lubicz, gdy dokument ten zostanie uchwalony.

Studium dopuszcza korekty w wykazie obiektow i obszarow objetych ochrong
konserwatorskq, jezeli wynika¢ one bedq z dziatarn bqdZ decyzji Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow. Korekta dopuszczona jest takze w ramach wykazu obiektow bedqcych bgdZz wskazanych
do wpisania do gminnej ewidencji zabytkow.

Ustalenia Studium obejmujg obszary wyznaczone do rehabilitacji, rewaloryzacji i
historycznego uktadu zabudowy oraz obszary objete ochrong konserwatorskg, na ktdrych obowiqzujg
ponize ustalenia. Wszelkie dziatania w obrebie obiektéw objetych ochrong konserwatorskq nalezy
uzgadniac¢ z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.
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Obszar wskazany do rehabilitacji

Obejmujacy tereny zurbanizowane w Lubiczu Dolnym wraz z terenem parku podworskiego w
zakolu Drwecy, tereny zurbanizowane w Lubiczu Gérnym, tereny zabudowy ustugowej w Grebocinie
oraz tereny zurbanizowane w Ztotorii.

Rehabilitacja istniejgcych, zachowanych w rdéznym stopniu, zatozern przestrzennych,
zwigzana jest z mozliwie maksymalnym ich poszanowaniem. Dawne, czytelne w terenie lub z
przekazéw historycznych, rozwigzania architektoniczne i urbanistyczne dotyczgce gtéwnie
ksztattowania uktadéw urbanistycznych, zabudowy produkcyjnej, zatozen dworskich i folwarkow,
nalezy traktowaé jako inspiracje przy opracowywaniu i wykonywaniu remontéw, rozbudéw i
modernizacji, zaréwno obiektéw, jak i ich szerszego otoczenia.

Obszar wskazany do rewaloryzacji

Obejmujgcy tereny parkdéw podworskich w Grondwku, Gronowie, Jedwabnie, Brzezinku,
Lubiczu Dolnym, oznaczonych na rysunku Kierunki zagospodarowania przestrzennego, stanowigcego
zatqcznik nr 2b, jako teren K1.

Za rewaloryzacje historycznej kompozycji przestrzennej nalezy uznac catoksztaft dziatan
podporzgdkowanych przywroceniu i utrwaleniu historycznie uksztattowanych walorow zawartych w
zespole przestrzennym z nadaniem mu wspofczesnych tresci przy zachowaniu istniejgcych elementéw
historycznego zagospodarowania.

Parki podworskie na terenie gminy Lubicz wymagajq rewaloryzacji, konserwacji, podjecia
prac porzqgdkowych i pielegnacyjnych, zahamowania degradacji drzewostanu, odtworzenia uktadu
wodnego i komunikacyjnego. Prace rewaloryzacyjne powinny sie odby¢ w oparciu o stosowng
dokumentacje dotyczqca w/w obiektéw. Nalezy utrzymadé, a tam gdzie to mozliwe odtworzyé uktad
kompozycyjny i hydrograficzny oraz historyczne elementy matej architektury. Pozgdana jest
likwidacja obiektow i funkcji kolizyjnych.

Obszar objety ochronq konserwatorskg
Obejmujqgcy tereny obiektow zabytkowych wraz z otoczeniem w Grebocinie.

Ochrona konserwatorska zaktada zachowanie wyglgdu architektonicznego zabudowy o
wartosciach kulturowo — historycznych w zakresie gabarytu, ksztattu, pokrycia dachu, wystroju,
kompozycji, otworéw okiennych i drzwiowych. W przypadku wymiany zabudowy historycznej ze
wzgledu na zty stan techniczny oraz wszelkich zmian wtdrnych nalezy dqzy¢ do odtworzenia
historycznego wyglgdu. PoZzgdane jest, by nowa zabudowa w sgsiedztwie zabudowy o wartosciach
historycznych harmonizowata z nig pod wzgledem usytuowania, gabarytu, ksztaft dachu oraz
rozwigzania architektonicznego elewacji.

Obszar objety ochronq konserwatorskq ekspozycji
Obejmujgcy tereny otoczenia obiektu objetego rejestrem konserwatorskim w Grebocinie.

Strefa ochrony ekspozycji uktadu zabytkowego obejmuje obszar stanowigcy zabezpieczenie
wtasciwego eksponowania zespofdw Ilub obiektow zabytkowych o szczegdinych wartosciach
krajobrazowych. Dziatania konserwatorskie na tym obszarze polegajgq na ustaleniu
nieprzekraczalnych gabarytow zabudowy zharmonizowanej z zespotem zabytkowym bqdz
ograniczeniu lub  wykluczeniu zabudowy Ilub innych elementéw wysokosciowych Ilub
dysharmonizujgcych. Nalezy zabezpieczy¢ widok na zabytek, wykluczy¢ zabudowe zaktdcajgcq
ekspozycje zabytku, natomiast planowane lokalizacje obiektéow kubaturowych czy sieciowych
naziemnych nalezy poprzedzic studiami krajobrazowymi.
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Obszar konserwatorskiej strefy ochrony uktadu ruralistycznego
Obejmujgcy teren zabudowy o wartosciach historyczno — kulturowych w Ztotorii.

Historyczne uktady ruralistyczne to przestrzenne zafozenia wiejskie, zawierajgce zespoty
budowlane, pojedyncze budynki i formy zaprojektowanej zieleni, rozmieszczone w uktadzie
historycznych podziatéw wtasnosciowych i funkcjonalnych. W gminie Lubicz dgzy¢ do zachowania
tradycyjnej zabudowy wsi i historycznie uksztattowany uktadow ruralistycznych. Ochrona uktadu
odnosi sie do wszelkich prac budowlanych przy obiektach, prac pielegnacyjnych drzewostanu jaki i do
innych dziatan dotyczqcych obiektow objetych opiekq konserwatora zabytkéw. Na terenach objetych
ochrong uktadu nalezy zachowac historyczny przebieg ulic wraz z drzewostanem oraz formy
architektoniczne zabudowy o wartosciach historyczno — kulturowych.

Obszar historycznego uktadu zabudowy
Obejmujgcy tereny historycznego uktadu przestrzennego wsi Lubicz Dolny i Lubicz Gorny.

Celem ochrony historycznego ukfadu przestrzennego ma na celu trwate utrzymanie i
wyeksponowanie historyczno — kulturowej fizionomii wsi o zachowanym historycznym uktadzie
ruralistycznym wraz z wypetniajgcq jg zabudowq o wartosciach kulturowych. Nalezy zachowac
historyczny uktad wsi w typie ulicowki, wraz z zespotem mfyndw w Lubiczu, ochrona zabudowy
historycznej polega¢ ma na zachowaniu proporcji, gabarytow i wysokosci zabudowy ksztatftujgcej
sylwete zatozenia przestrzennego. Nalezy usunqgc¢ lub przebudowac obiekty kolidujgce z historycznym
uktadem i lokalng architekturq. Zabudowa projektowana powinna nawigzywac¢ do charakteru
regionalnego krajobrazu kulturowego poprzez usytuowanie, gabaryty, ksztatt i pokrycie dachu oraz
kompozycje elewacji.

W celu realizacji przyjetych zasad ochrony zasobdéw dziedzictwa i krajobrazu kulturowego —
ze strony samorzgdu gminnego — Studium zaktada:

e podjecie dziatan majacych na celu pozyskiwanie srodkéw finansowych na rzecz wsparcia
ekonomicznego wiascicieli obiektéw zabytkowych i o wartosci kulturowej, w utrzymaniu w
nalezytym stanie technicznym i podnoszeniu wartosci uzytkowej tych obiektow,

e podjecie dziatann inspirujgcych i promujgcych wykorzystanie zachowanych zasobdw jako
czynnika dynamizujgcego rozwodj spoteczno-gospodarczy z podkresleniem i kreowaniem
tozsamosci miejsca.

Powyzsze dotyczy w szczegdlnosci obiektdw, ktére utracity swojg pierwotng funkcje lub nie
sg w stanie sprosta¢ wspdtczesnym wymaganiom funkcjonalnym a moga stanowi¢ baze dla
okreslonego zagospodarowania, wykorzystujgcego walor autentycznosci badz indywidualnosci (np.
obiekty stacyjne, obiekty techniki, dawne szkoty, obiekty gospodarcze, itp.):

e podjecie dziatan majacych na celu kreowanie nowych wartosci w nawigzaniu do lokalnej
specyfiki i rozwigzan zaréwno przestrzennych (np. usytuowania i linii zabudowy) jak i
architektonicznych  (np. detali architektonicznych, materiatéw budowlanych, form
architektonicznych),

e prowadzenia racjonalnej, oszczednej gospodarki przestrzenia, polegajgcej na sukcesywnym
doinwestowywaniu przestrzeni o rozpoczetych procesach urbanizacji w stosunku do ekspans;ji
na obszary krajobrazu otwartego pdl i tgk,

e tworzenia gminnego zasobu dziatek budowlanych jako oferty wtadz gminy stymulujgcej rozwdj
budownictwa w wyznaczonych strefach polityk przestrzennych.
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Na terenie gminy Lubicz nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady, miejsca pamieci narodowej
oraz dobra kultury wspdfczesnej.

VI.3. Zasady ochrony stanowisk archeologicznych

Zasady ochrony stanowisk eksponowanych

Do grupy tej zaliczamy dwa grodziska w miejscowosciach Jedwabne i Gronowe oraz grodek
stozkowaty w miejscowosci Brzezinko. Grodziska w Jedwabnie i Gronowie sq otoczone petng ochrong
prawng na mocy wpisu do rejestru zabytkow wojewddztwa kujawsko-pomorskiego. Jakakolwiek
ingerencja w zabytkowg substancje stanowiska jest niedopuszczalna.

Przy posiadanych przez nie walorach krajobrazowych (wtasna ekspozycja terenowa) i
ekologicznych (potozenie w strefie chronionego krajobrazu doliny Drwecy i Strugi Rychnowskiej),
spetniajg wazng role w podnoszeniu atrakcyjnosci turystycznej obszaru gminy Lubicz. Mogg by¢
przystankami na szlakach turystycznych pieszych badZz rowerowych, gdzie przy zorganizowaniu
odpowiedniego zaplecza i niezbednej informacji na temat pochodzenia i funkcji obiektéw uaktywnia
sie znacznie aspekt edukacyjny funkcjonowania tych zabytkdéw. Taka forma zagospodarowania obu
grodzisk, wskazana z punktu widzenia ochrony konserwatorskiej, nie powinna jednak, co nalezy
poraz wtéry podkresli¢, bezposrednio ingerowa¢ w substancje zabytkowg obiektéw i wymaga
szczegbtowego uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw.

Zasady ochrony stanowisk nieeksponowanych

Do tej grupy zaliczono 334 stanowisk sposrdd 337 zaewidencjonowanych na obszarze gminy.
Jak wyzej wspomniano, sg one czytelne na powierzchni gruntu poprzez wystepowanie ruchomego
materiatu zabytkowego, badz czasami réwniez $ladéw intensywnie niszczonych nawarstwien
kulturowych. Ocena ich wartosci poznawczej tylko na podstawie rejestracji powierzchniowej (bez
whnikania w struktury nawarstwien) uniemozliwia uznanie ktéregokolwiek z nich jako
bezwartosciowe.

Nalezy wobec tego stwierdzi¢, iz obszary przez nie zajmowane s dostepne do celow
inwestycyjnych, pod warunkiem szczegdétowego uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkéw zakresu i formy integracji w substancje stanowiska. Uzgodnienie takie winno nastepowac
zaréwno na etapie przygotowania zmiany planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego, jak
i wydawania przez Gmine warunkdw zabudowy i zagospodarowania terenu.
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VII. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACII

VII.1. Uktad komunikacji drogowej

Ustala sie nastepujace kierunki rozwoju uktadu komunikacji drogowej w gminie Lubicz:

1. Zapewnienie dogodnych powigzan drogowych z terenami zewnetrznymi oraz zapewnienie
powigzan wewnetrznych, lokalnych:

Okresla sie, ze powiqzania zewnetrzne gminy Lubicz zapewni uktad drdg:

o autostrada A-1 relacji Gdarisk — £odzZ,

droga ekspresowa S-10 relacji Szczecin — Torun — Ptorisk,

drogi krajowe:

- droga gtéwna ruchu przyspieszonego nr 15 relacji Trzebnica — Torun — Ostrdda,

- droga gtéwna nr 80 na odcinku relacji Lubicz — Bydgoszcz,

drogi wojewddzkie:

- drogi gfdwne nr 552 j 654,

- projektowana droga gtdowna ruchu przyspieszonego, tgczqca wezet Turzno z drogq
krajowgq nr 1 (w rejonie Ostaszewa), a docelowo z drogq krajowg nr 80.

o O

o

Okresla sie, ze wewnetrzny uktad komunikacyjny gminy tworzy¢ bedq dwa gtowne sktadowe
elementy:

o sie¢ uliczno — drogowa, stuzgca gfdwnie komunikacji indywidualnej oraz ruchowi
samochodowemu (w tym powiqzanie Lubicza Gérnego i Dolnego niezaleznie od drogi
ekspresowej nr 5-10),

o komunikacja zbiorowa, w postaci linii autobusowych i linii kolejowych.

2. Podjecie staran o odpowiednie utrzymanie drég wojewddzkich, powiatowych i gminnych.

3. Podniesienie bezpieczenstwa ruchu, co mozna osiggnaé przez urzadzenie ciggdow pieszych i
rowerowych poza jezdniami drég.

4. Wzmocnienie istniejgcych konstrukcji drogowych do wymagan wspotczesnego transportu.

5. Zwiekszenie srodkéw finansowych, ktérych dotkliwie brakuje w gminie, na zimowe utrzymanie
przejezdnosci sieci drogowej, a szczegdlnie lokalne;j.

VII.2. Zasady ksztattowania parametrow podstawowej sieci uliczno — drogowej i sytuowania
obiektow budowlanych przy drogach

Autostrada A-1

e zakaz bezposrednich zjazdow, obstuga tylko poprzez wezty drogowe wyznaczone w projekcie
technicznym drogi,

e ochrona przed hatasem terendw przylegtych,

e minimalna szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych — 60m,

e zaleca sie poprawe parametrow technicznych wiaduktow w ciggu istniejgcego odcinka
autostrady A-1 w celu dostosowania ich do parametrow technicznych drog krzyzujgcych sie z
autostradgq.



Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Lubicz

Projekt budowy autostrady A-1 zaktada lokalizacje punktow obstugi autostrady na terenie
gminy Lubicz.

W Grabowcu zlokalizowany ma by¢ Obwdd Utrzymania Autostrady ,, Grabowiec” w km
149+500, po zachodniej stronie autostrady przed mostem na Wisle. Obwody Utrzymania Autostrady
sq przeznaczone dla personelu administracji i stuzb drogowych Operatora, ktérych zadaniem jest
zarzgdzanie poborem opfat, biezgce utrzymanie (letnie i zimowe) drogi oraz urzgdzen z nig
zwigzanych, nadzor techniczny nad remontami, organizacja i sterowanie ruchem, usuwanie skutkow
wypadkow drogowych.

Na terenie sotectwa Lubicz Dolny majg byc¢ zlokalizowane dwa Miejsca Obstugi Podrdéznych:
MOP “Nowa Wies” km 144+550 — zlokalizowany po wschodniej stronie autostrady oraz MOP “Nowa
Wies” km 144+600 - :zlokalizowany po zachodniej stronie autostrady. Punkty te zostang
wybudowane jako MOP typu | (parkingi, toalety, miejsca rekreacji). W przysztosci przewidziana jest
rozbudowa weztdw i poszerzenie oferty o ustugi handlu, gastronomii i turystyki.

Droga ekspresowa S-10

e Zakaz bezposrednich zjazddéw, obstuga tylko poprzez wezty drogowe wyznaczone w projekcie
technicznym drogi,

e Ochrona przed hatasem terendw przylegtych,

e Minimalna szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych — 40m.

Droga ekspresowa nie bedzie obstugiwac¢ bezposredniego otoczenia, charakteryzuje sie wiec
bezkolizyjnymi jezdniami o ruchu jednokierunkowym, dostepnymi jedynie w weztach. Lokalizacja
drogi wymusza dla powiqgzan lokalnych budowe dodatkowych drég, tzw. serwisowych,
ograniczajgcych bezposredni dostep, tzn. wjazd i zjazd z drogi ekspresowej. Kierujgc sie zasadg
ograniczonej dostepnosci do drogi ekspresowej i odlegtosciami pozqdanymi miedzy skrzyzowaniami
wyznaczono skrzyZowania drogowe, ktdore sq niezbedne dla powigzarn komunikacyjnych, a
jednoczesnie bedq wjazdem i zjazdem z drogi ekspresowe;:

o w Lubiczu Gérnym na skrzyzowaniu powstajgcym z przedtuzenia drogi z Nowej Wsi w
kierunku Krobii (przejazd bezkolizyjny wiaduktem nad drogq ekspresowg),

o w Lubiczu Dolnym na kierunku z Jedwabna w slad po torze kolejowym nieczynnej
bocznicy (przejazd bezkolizyjny wiaduktem nad drogq ekspresowg),

o w Lubiczu Dolnym na skrzyzowaniu z drogq nr 552 (w sgsiedztwie wezta
autostradowego),

o w Lubiczu Dolnym na granicy z Toruniem, na skrzyzowaniu drogi nr 80, wjazdu na
autostrade A-1 oraz projektowanej drogi zbiorczej.

Droga gtéwna ruchu przyspieszoneqo: droga krajowa nr 15, droga krajowa nr 80, projektowana
droga krajowa tgczgca droge krajowg nr 15 i wezet Turzno oraz projektowana droga wojewddzka
tgczgca wezet Turzno z drogqg krajowg nr 1

e obstuga terendw od strony drogi mozliwa poprzez istniejgce skrzyzowania z zachowaniem
warunku miedzy innymi odlegtosci pomiedzy sqsiednimi skrzyzowaniami zgodnie z przepisami
szczegolnymi,

e naleZy dqzy¢ do likwidacji istniejgcych wiqczern bezposrednich poprzez budowe drég
obstugujgcych w celu spetnienia warunkdw zawartych w przepisach szczegdlnych;

e minimalna szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych — 30m,
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e w miejscach lokalizacji nowych terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg w
bezposrednim sgsiedztwie drogi niezbedne jest skomunikowanie tych terendw z drogq klasy
GP/Z poprzez wyznaczenie drég serwisowych.

Drogi gtdowne: droga wojewoddzka nr 552, droga wojewddzka nr 654

e zakaz bezposrednich zjazddéw i obstugi nowo wyznaczonych dziatek budowlanych,

e minimalna szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych — 25m,

e w miejscach lokalizacji nowych terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg w
bezposrednim sqsiedztwie drogi niezbedne jest skomunikowanie tych terendw z drogq klasy
Z/L poprzez wyznaczenie drdég serwisowych.

Dla wybranych drég publicznych tworzqcych podstawowy uktad komunikacyjny w gminie
Lubicz okresla sie klasy techniczne, zgodnie z ponizszq tabelg oraz z rysunkiem Studium — Kierunki
zagospodarowania przestrzennego — komunikacja: uktad drogowo — uliczny wg. klas, stanowigcym
zatfqcznik nr 2e. Dopuszcza sie mozliwosc lokalizacji drég publicznych niewskazanych w Studium, na
zasadach zgodnych z przepisami odrebnymi. Dla drdg publicznych niewyznaczonych w Studium klasy
techniczne do okreslenia na etapie sporzgdzania miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego.

W  uzasadnionych przypadkach na etapie sporzqdzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego dopuszcza sie zmiane klasy technicznej dréog wskazanych w
Studium.

Tabela 22. Klasy techniczne wybranych istniejgcych drég publicznych w gminie Lubicz

Nr drogi Droga wg kategorii i jej przebieg Klasa drogi

|. Autostrada

A-1 Gdansk — Lo6dz A

1. Droga ekspresowa

S-10 Szczecin — Torun — Plonsk S

I1l. Drogi krajowe

15 Trzebnica — Torun — Ostréda GP

80 Lubicz — Bydgoszcz GP

IV. Drogi wojewodzkie

657 Lubicz Gérny — Ztotoria 4
654 Torun — Ztotoria — Grabowiec — Silno G
552 Lubicz — Grebocin — Lysomice — R6zankowo G
646 Brzezno - Turzno z
572 Stacja kolejowa Lubicz —dr. krajowa nr 10 z

V. Drogi powiatowe
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2009 Lubicz Gorny — Miyniec Drugi — Brzezno z
2010 Lubicz Dolny — Rogéwko — Rogowo — Turzno z
2030 Gronowo — Gronéwko — Turzno z
2035 Torun — Jedwabno — Miyniec Pierwszy z
2036 Krobia — Mierzynek — Mtyniec Drugi z

Ustala sie:

1) wliniach rozgraniczajgcych ulic mozliwos¢ lokalizowania:

e zieleni pod warunkiem nie utrudniania organizacji ruchu,

e sieci i urzqdzen infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych
i za zgodq zarzgdcy drogi,

e w odniesieniu do drdg krajowych i wojewddzkich dla prowadzenia infrastruktury technicznej
niezwigzanej z funkcjonowaniem drogi zarezerwowac nalezy teren poza pasami tychze
drdg,

2) obiekty budowlane przy drogach powinny by¢ usytuowane zgodnie z przepisami odrebnymi, w

odlegtosci od zewnetrznej krawedzi jezdni:

e drogi wojewddzkiej i powiatowej na terenie zabudowy 8 m, poza terenem zabudowy 20 m;

e drogi gminnej na terenie zabudowy 6 m, poza terenem zabudowy 15 m,

e w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach zarzqdca drogi moze dopusci¢ lokalizacje

zabudowy w mniejszej odlegtosci,

na terenach zabudowy jednorodzinnej dopuszcza sie lokalizacje dojscia i dojazdu do dziatek
budowlanych w postaci ciggu pieszo — jezdnego pod warunkiem, Zze ma on szerokos¢ nie
mniejszq niz5m,

przy trasowaniu nowych drdg oraz przebudowie istniejqcych nalezy uwzgledni¢ wymagania
ochrony srodowiska,

e dopuszcza sie inne niz okreslone przepisami odrebnymi szerokosci drog w liniach
rozgraniczajgcych, w sytuacjach gdy uwarunkowania terenowe uniemozliwiajq
wprowadzenie okreslonych szerokosci,

dopuszcza sie lokalizacje nowych zjazddw na warunkach i za zgodq zarzgdcy drogi.

Parkowanie pojazdow

Potrzeby parkingowe powinny by¢ zabezpieczone na terenie lokalizacji wtasnej inwestora.
Minimalna ilos¢ miejsc parkingowych powinna by¢ obliczona wg wskaznikow w zaleznosci
od proponowanego zagospodarowania.

Zaleca sie, aby w sporzgdzonych planach miejscowych i ich zmianach, okresla¢ minimalne
wskazniki parkingowe dla obiektéow nowo realizowanych i rozbudowywanych, na poziomie:

e dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 2 m.p. tym miejsca garazowe/dom,

e dla obiektéw administracji — 25 m.p./1000 m” p.uz.,

e dla handlu (sklepy, punkty ustugowe) — 30 m.p./1000 m” p. uz.,

e dla hurtowni - 515 m.p./1000 m’ p.uz.

e dla zaktadow produkcyjnych — 35 m.p./100 zatrudnionych,

e dla szkdt ponadpodstawowych — 30 m.p./100 zatrudnionych,

e dla restauracji i kawiarni — 35 m.p./100 miejsc konsumpcyjnych,

e dla obiektéw sportowych — 20 m.p./100 uzytkownikow jednoczesnie,

e dla przychodni zdrowia: rejonowych - 10 m.p./1000 m’ p.uz.; pozostatych —
2 m.p./gabinet,
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e dla klubéw i doméw kultury — 20 m.p./100 uzytkowenikéw jednoczesnie,
e dla stacji obstugi samochodéw — 4 m.p./1 stanowisko naprawcze,

e dla bankéw — 40 m.p./1000 m® p.uz.,

e dla kosciotéw — 10 m.p./1000 mieszkaricow,

e dla cmentarzy — 7 m.p./ha,

e dla pozostatych obiektéw — 30 m.p./1000 m® p.uz.

Dopuszcza sie urzqdzanie parkingdw ogdlnodostepnych w obrebie linii rozgraniczajqgcych ulic
— pod warunkiem zachowania wymaganych parametrow technicznych ulic i uzyskania zgody
zarzgdcy.

Dopuszcza sie urzqdzanie parkingdw podziemnych pod terenami o innym przeznaczeniu
(np. pod boiskami, terenami zielonymi, placami przeznaczonymi dla handlu itp.).

Pozgdane jest zapewnienie urzgdzen do parkowania rowerdow przy celach podrézy (dworzec,
szkoty, obiekty handlowe, obiekty sportowe, obiekty uzytecznosci publicznej itp.).

VII.3. Komunikacja publiczna

Komunikacja kolejowa

Z powodow ekonomicznych i troski o srodowisko przyrodnicze widoczna jest tendencja do
popularyzacji komunikacji publicznej zamiast samochodowej komunikacji indywidualne;.

Przez gmine Lubicz, pofozong w bezposrednim sgsiedztwie Torunia przebiegajq dwie linie
kolejowe: nr 353 Poznan — Inowroctaw — Torun — ltawa — Skandawa, ze stacjami zlokalizowanymi w
sqgsiedniej gminie tysomice, oraz linia kolejowa nr 27 Torun — Sierpc, ze stacjqg w Lubiczu Dolnym.

Wskazany jest zatem rozwdj komunikacji zbiorowej przy wykorzystaniu linii kolejowej Torun
— Sierpc, co pozwolitoby na dogodne i szybkie potgczenie komunikacyjne Lubicza i Torunia. Linia ta
mogtaby stanowic¢ kontynuacje projektowanej szybkiej kolei miejskiej Bit City, poczqtkowo tgczqcej
dwie stolice wojewddztwa kujawsko — pomorskiego. Szybka kolej o zasiegu aglomeracyjnym jest
elementem spajajgcym i integrujgcym tereny miejskie i podmiejskie, powoduje szybszy rozwdj
skomunikowanych terendw, daje mozliwos¢ wyksztatcenia aglomeracji, ktéra moze stac sie motorem
rozwoju regionu. Inwestycja taka wymaga jednak modernizacji istniejgcej linii kolejowej oraz
przystankdw. Studium wskazuje lokalizacje dwdch stacji kolejowych na trasie linii kolejowej —
istniejgcg, wskazang do modernizacji, stacje Lubicz Dolny oraz projektowangq stacje Lubicz Grny.
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VIIl. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNE)

VIIl.1. Gospodarka wodno-sciekowa

Zaopatrzenie w wode

Obecnie stopieri zwodociggowania gminy oscyluje na poziomie 95%. Wraz ze wzrostem liczby
mieszkaricow i rozbudowq gminy konieczne jest budowanie kolejnych odcinkéw wodociggow.

Wskazana jest rozbudowy sieci we wsiach Ztotoria, Grebocin i Krobia w zwigzku z
opracowanymi szczegétowymi planami zagospodarowania tych wsi. Rdéwniez wsie Gronowo,
Mtyniec, Nowa Wies wymagajq budowy kolejnych odcinkédw wodociggow.

Generalnie na terenie gminy Lubicz nie wystepuja inne problemy o charakterze
strategicznym w zakresie zaopatrzenia w wode. Strategiqg gminy winna by¢ rozbudowa systemu oraz
modernizacja istniejgcej sieci wodociggowej w gminie oraz dalsze zwiekszenie zasiegu dziatania na
kolejne wsie, posiadajgce warunki techniczne pozwalajgce na powiekszenie systemu.

Odprowadzanie Sciekow

W gminie Lubicz ukonczono budowe kanalizacji rozdzielczej w Lubiczu Goérnym oraz
kanalizacji rozdzielczej we wsi Lubicz Dolny z wtaczeniem do oczyszczalni grupowej w Lubiczu
Gérnym. Trwa budowa kanalizacji w miejscowosci Ztotoria.

Aby zapewni¢ wifasciwg gospodarke S$ciekami oraz ochrone S$rodowiska planuje sie
skanalizowanie jednostek osadniczych o zwartej zabudowie, a w pozostatych planuje sie budowe
kanalizacji indywidualnych zagrodowych.

Na potrzeby finansowania budowy systemdw kanalizacji zbiorczej stworzone zostaty projekty
dwdch aglomeracji.

- ,Lubickiej”, z oczyszczalnig sciekéw w Lubiczu Gérnym, obejmujgcej miejscowosci: Lubicz Gérny,
Lubicz Dolny, Jedwabno, Mtyniec |, Mityniec I, Krobia, Nowa Wies, Ztotoria, Kopanino, Grabowiec,

- ,Grebockiej”, przytqgczonej do aglomeracji torurnskiej, z oczyszczalniq sciekéw w Toruniu,
obejmujgcqg miejscowosci: Grebocin, Rogowko, Gronowo. Gmina zlecita wykonanie projektu
kanalizacji wsi Grebocin.

Dodatkowo zrealizowany powinien zosta¢ ,,Gminny Program Budowy Przydomowych
Oczyszczalni Sciekéw” w miejscowosciach:

- Rogowo, Brzezinko, Gronéwko oraz w innych miejscowosciach, gdzie wystepuje zabudowa

rozproszona.

W 2007 r. opracowana zostata ,,Koncepcja rozbudowy kanalizacji sanitarnej w gminie Lubicz”
przez firme Ekosan-projekt. Zakres opracowania stanowi ustalenie zasadniczych rozwiqzan systemu
odprowadzania sciekow z aglomeracji I, ktdra obejmuje miejscowosci Grabowiec, Kopanino, Ztotoria,
Nowa Wies, Lubicz Gorny i Dolny, Krobia, Jedwabno, Mierzynek, Mftyniec Pierwszy i Drugi do
istniejgcej oczyszczalni sciekdw w Lubiczu Gornym. Inwestycje podzielono na 8 zlewni:

| - obejmuje pompownie P1 Jedwabno oraz P2 i P2A Lubicz Dolny,

Il - obejmuje pompownie P5, P4, P3 Krobia,

Il - obejmuje pompownie P6 Mtyniec Pierwszy, P7 Mtyniec Drugi, P8 Mierzynek,
P9 Krobia oraz P10 Lubicz Gorny,

IV - obejmuje pompownie P11, P12, P13 oraz istniejqgce PI, Pll, Plll Nowa Wies,
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V - obejmuje pompownie P14 Grabowiec,

VI - obejmuje pompownie P15 Kopanino,

VIl - obejmuje Ztotorie (wg istniejgcego projektu),
VIl - obejmuje modernizacje oczyszczalni sciekow.

Na terenach o zwartej zabudowie proponuje sie zastosowanie systemu mieszanego tzn.
grawitacyjno-cisnieniowego. Natomiast dla zabudowy rozproszonej przewiduje sie zastosowanie
systemu kanalizacji cisnieniowej ze wzgledu na mate zageszczenie i duze odlegfosci miedzy
podtgczanymi gospodarstwami. Gospodarstwa te bedq wyposazone w mate pompownie
przydomowe dostarczajgce scieki do gtownego kolektora. Ponadto dla pojedynczych gospodarstw
znajdujgcych sie poza obszarem kanalizowanym przewiduje sie budowe oczyszczalni przydomowych.

Inwestycje podzielono na nastepujgce etapy:

Etap | — rozbudowa oczyszczalni sciekow w Lubiczu Gérnym
Etap Il — zlewnia Il — kanalizacja miejscowosci: Krobia
Etap Il — zlewnia VIl — kanalizacja miejscowosci: Ztotoria
Etap IV — zlewnia I i Ill — kanalizacja miejscowosci: Lubicz Dolny, Jedwabno, Lubicz Gérny, Mierzynek,
Mtyniec Drugi i Mtyniec Pierwszy
Etap V —zlewnia IV, V, VI — kanalizacja miejscowosci:
Nowa Wies, Grabowiec, Kopanino.

System kanalizacyjny dla miejscowosci Grabowiec, Kopanino, Ztotoria, Nowa Wies, Lubicz
Dolny i Gorny, Krobia, Jedwabno, Mierzynek, Jozefowo, Mtyniec | i Il bedzie miat za zadanie
odbieranie sciekdw bytowych z gospodarstw domowych i ich doprowadzenie do istniejgcej
oczyszczalni sciekow w Lubiczu Gérnym. ZatoZzono system grawitacyjno — cisnieniowy, sktadajqcy sie z
szeregu zlewni obejmujgcych przecietnie po kilkadziesigt posesji, z ktdrych scieki kanalizacjqg
grawitacyjng doprowadzane bedg do lokalnych przepompowni.

Zlewnia |

Scieki z miejscowosci Jedwabno zebrane zostanq do przepompowni P1, z ktdrej rurociggiem
tfocznym zostanq przepompowane do istniejgcej kanalizacji grawitacyjnej w Lubiczu Dolnym, ktdra
rowniez zbiera scieki z rejonu ul. Dworcowej, Grebockiej, Warszawskiej oraz z rejonu ul. Kasztanowej
i Lesnej, a takze z Wilczego Mtyna i Matgorzatowa.

Zlewnia ll

Scieki z miejscowosci Krobia zebrane zostanq do gféwnej przepompowni P3, z ktorej
rurociggiem ttocznym zostang przepompowane do istniejgcej kanalizacji grawitacyjnej w ul.
Bankowej w Lubiczu Gérnym.

Zlewnia Ill

Scieki z miejscowosci Mtyniec Pierwszy zebrane zostanq do przepompowni P6, z ktorej
rurociggiem ttocznym zbierajgcym réwniez Scieki z miejscowosci Mtyniec Drugi (P7), Mierzynek (P8), i
Lubicz Gorny z rejonu ul. Rzemiesiniczej, Piaskowej zostang przepompowane do istniejgcej kanalizacji
grawitacyjnej w Lubiczu Gornym.

Zlewnia IV

Kanalizacje projektuje sie zgodnie z planami zagospodarowania przestrzennego. Scieki
doprowadzane bedq do istniejgcej kanalizacji oraz do istniejgcych przepompowni i dalej
odprowadzane bedq do oczyszczalni istniejgcym przewodem ttocznym.

61



Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Lubicz

Zlewnia V

Scieki z m. Grabowiec zebrane zostang do przepompowni P14, z ktdrej rurociggiem ttocznym
zostang przepompowane do pompowni P5(z) w m. Ztotoria zgodnie z istniejgcym projektem
budowlanym.

Zlewnia VI
Scieki w m. Kopanino zebrane zostang do przepompowni P15 ,z ktdrej ttoczone bedq do
zaprojektowanej kanalizacji grawitacyjnej w m. Ztotoria (zgodnie z projektem budowlanym).

Zlewnia VIl
Scieki zgodnie z przygotowanym projektem budowlanym odprowadzane sq do istniejqcej
kanalizacji i nastepnie istniejgcym przewodem ttocznym do oczyszczalni.

Zlewnia VIII
Rozbudowa oczyszczalni sciekdw

Skanalizowanych bedzie 95% gospodarstw domowych. Oczyszczalnia bedzie przyjmowata
Scieki dla 2015r. od ok. 17300 mieszkaricéw w objetosci srednio 2550m>/d, a maksymalnie 3300
3
m’/d.

Najlepszym rozwiqzaniem dla przedsiewziecia “Kanalizacja sanitarna dla Gminy Lubicz” jest
system mieszany grawitacyjno-ciSnieniowy z pompowniami strefowymi oraz oczyszczalniami
przydomowymi dla pojedynczych gospodarstw oddalonych od gtdwnych kolektorédw ponad 200m.

Poza wzgledami ekonomicznymi i technicznymi waznym kryterium za budowq kanalizacji
jest ochrona srodowiska, zmniejszenie zagrozenia zanieczyszczeniami Sciekami sanitarnymi wdd
podziemnych i powierzchniowych.

Istotne jest dgzenie do zlikwidowania niekorzystnych dysproporcji pomiedzy zaopatrzeniem w
wode a mozliwosciq odprowadzenia sciekow, czyli rownoczesna budowa oczyszczalni sciekow w
obrebie terenéw wiejskich.

Podstawowym kierunkiem dziatan dla gminy powinna by¢ rozbudowa systemow
kanalizacyjnych w ramach krajowego programu oczyszczania sciekow komunalnych ze skierowaniem
Sciekdw do oczyszczalni Lubiczu, rozwijanie systemdw kanalizacyjnych i oczyszczania sciekow
kwalifikujgcych sie do krajowego programu oczyszczania sciekéw komunalnych, oraz rozbudowa
systemow kanalizacyjnych lokalnych — oczyszczalni przyzagrodowych.

Melioracje rolne wraz z mata retencja

O motzliwosci rozbudowy retencji wéd z wykorzystaniem naturalnych jej form decydujg
rozne czynniki m.in. wzgledy topograficzne, hydrologiczne, ograniczenia ekologiczne i zatozenia
planu zagospodarowania przestrzennego. Wedtug ustalen Studium mozliwosé retencjonowania wéd
w gminie przedstawia sie nastepujgco:

e We wsi Jozefowo istnieje jeziorko o powierzchni 4,4 ha zasilane wodg z rowu. Poprzez
pietrzenie wody na odptywie bedzie mozliwe retencjonowanie dodatkowo 44 m*® wody oraz 54
000 m* wody po wybudowaniu zbiornika na rowie R-C ponizej jeziorka. Catkowita pojemnosé
retencji w tych zbiornikach wyniesie ~ 264 000 m”>.
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e We wsi Miyniec Drugi na rowie R-C poprzez wybudowanie zastawki w km 7+00 mozliwe bedzie
retencjonowanie 54 000 m® wody. Na tym samym rowie w km 8+00 znajduje sie zbiornik o
powierzchni 1,6 ha, a przez budowe zastawki pietrzacej wode w km 3+50 istnieje mozliwos¢
rozbudowy tego zbiornika do powierzchni 4,5 ha, co da mozliwos¢ retencjonowania 67 000 m? i
mozliwosé funkcjonowania stawdw rybnych.

e We wsi Miyniec Pierwszy w km 0+720 Strugi Rychnowskiej istnieje jaz pietrzacy wode dla
potrzeb mtyna (juz nieistniejgcego). Po oczyszczeniu zbiornika i remoncie jazu istnieje
mozliwoé¢ retencjonowania ~ 20 000 m* wody.

e W dolinie rowu R-A, ponizej wsi Brzezinko, istniejg dwa stawy o tgcznej powierzchni 1 ha. Po
wybudowaniu zastawki na rowie i ogroblowaniu moze powstac¢ staw o powierzchni 2,5 ha i
pojemnosci okoto 50000 m* wody.

e We wsi Nowa Wies$ istniejg dwa wyrobiska o powierzchni ~ 0,5 ha zasilane wodami
gruntowymi. Proponuje sie zachowac taki stan jako naturalne ,,oczko” wodne.

e We wsi Brzezno rowy powigzane szeregiem ,oczek” wodnych sg wyptycone. Renowacja tych
rowow od przepustu przy drodze Brzezinko — Gronowo do odptywu rowem R-A oraz budowa
dwdch zastawek pozwoli na retencjonowanie ~ 34 000 m* wodly.

Powyzszy zakres dziatania pozwoli na zwiekszenie pojemnosci retencyjnej matych zbiornikow
wodnych do 1,5 min m? stwarzajac warunki do wykorzystania na stawy rybne.

Retencjonowanie wody w zbiorniku zaporowym powyzej jazu komunalnego na rzece Drwecy
zlokalizowanych w km 12+300 — pojemnosc¢ ok. 800 000m3. Dopuszcza sie prowadzenie okresowych
prac rewitalizacyjnych/bagrowniczych dla zachowania pojemnosci zbiornika i droznosci sptywu wéd
wysokich.

W zakresie melioracji ustala sie:

Zachowanie istniejgcej infrastruktury i sieci rowéw odwadniajgcych.

W przypadku podjecia dziatarn inwestycyjnych na obszarze wyposazonym w urzgdzenia
melioracyjne, inwestor zobowiqgzany jest do zabezpieczenia bqdZz przebudowy istniejgcych
systemow melioracyjnych w porozumieniu z wtasciwymi zarzqdcq gospodarki wodnej.

Dopuszcza sie realizacje nieprzewidzianej w Studium infrastruktury technicznej na wszystkich
obszarach, w razie wystgpienia takiej potrzeby, pod warunkiem maksymalnego respektowania
funkcji danego terenu.

Budowa sieci i urzqdzen infrastruktury technicznej z preferencjq lokalizacji wzdtuz drég oraz po
granicy dziafek.

Odpady komunalne i ich utylizacja

Zgodnie z przepisami ustawy o odpadach przyjmuje sie nastepujgce zasady postepowania z
odpadami:

e zapobieganie i minimalizacja powstawania odpaddw,

e poddanie odzyskowi odpaddw, ktérych powstawania w danych warunkach techniczno
ekonomicznych nie da sie unikngc,

e unieszkodliwianie odpadow,

e bezpieczne dla zdrowia ludzkiego i sSrodowiska sktadowanie odpaddw, ktorych nie da sie, z uwagi
na warunki techniczno-ekonomiczne poddac odzyskowi lub unieszkodliwic.
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Celem nadrzednym  polityki  wojewddztwa  kujawsko-pomorskiego w  zakresie
gospodarowania odpadami jest zapobieganie powstawaniu odpaddw, przy rozwigzywaniu problemu
odpadow u Zrdédta, odzyskiwanie surowcdw i ponowne wykorzystanie odpadow oraz bezpieczne dla
Srodowiska koricowe unieszkodliwianie odpaddw nie wykorzystanych w inny sposéb.

Catg czes¢ obszaru gminy Lubicz, potozong w zlewni rzeki Drwecy powyzej ujecia wody,
nalezy wykluczy¢ lokalizacji sktadowiska odpaddw komunalnych. Z tych wzgleddw, a takze z uwagi
na szeroki front planowanej urbanizacji przestrzeni gminy, zdecydowanie najkorzystniejsze jest dalsze
kierowanie odpadéw komunalnych na zorganizowane sktadowisko w Toruniu.

Nalezy uznaé, ze zabezpieczenie wywozu odpadéw komunalnych w okresie
perspektywicznym w w/w kierunku jest rozwigzaniem optymalnym. Wymaga ono jednak dalszego
doskonalenia systeméw zorganizowanego wywozu.

VIII.2. Energetyka

Elektroenergetyka

Realizujac cele rozwoju gminy nalezy uwzgledni¢ wzrost zapotrzebowania na energie
elektryczng. Zwigzane jest to z rozwojem ustug i przemystu, przetwodrstwa rolno — spozywczego,
nowoczesnego rolnictwa, rozwojem budownictwa mieszkaniowego zwigzanego z potozeniem gminy
przy granicy Torunia, jak rGwniez poprawg standardu zycia ludnosci.

Konfiguracja sieci wysokiego napiecia na terenie gminy nie ulegnie zmianie, natomiast
zwiekszy sie ilos¢ kierunkéw zasilania sieci $redniego napiecia po wybudowaniu stacji Bielawy —
Grebocin, potozonej w granicach miasta Torunia.

Aktualnie i w przysztosci ze strony zrddet zasilania po stronie wysokiego napiecia, nie
wystgpig bariery rozwojowe dla sieci Sredniego i niskiego napiecia. W zwigzku z przewidywanym
wzrostem zapotrzebowania na energie elektryczng, jak rowniez w celu poprawy jakosci dostarczanej
energii (zabezpieczenie normatywnego spadku napiecia oraz zmniejszenie awaryjnosci sieci) Zaktad
Energetyczny opracowat dla gminy Lubicz tzw. program reelektryfikacji. W ramach tego programu
zaktada sie budowe nowych i modernizacje istniejgcych stacji transformatorowych 15 kV / 0,4 kV (65
obiektéw) we wsiach: Grebocin, Lubicz, Krobia, Jedwabno, Grondéwko, Rogdéwko, Brzezno oraz
Mtyniec Pierwszy i Drugi. Wraz z montazem tych stacji rozbudowie podlega¢ bedzie sie¢ sredniego
napiecia (32,0 km linii 15 kV) i sie¢ niskiego napiecia (73,9 km linii 0,4 kV).

S3 to bardzo duze zamierzenia, ktérych realizacja uzalezniona jest od stanu gospodarki i
kondycji  finansowej Zaktadu Energetycznego w  Toruniu. Rozwdj lokalnych sieci
elektroenergetycznych nie nalezy do zadan wtasnych gminy, zatem wptyw polityki samorzadu na
rozwoj tych systemoéw jest znikomy. W polityce Zarzagdu Gminy nalezy jednak uwzgledniaé ustalenia
Ustawy — Prawo Energetyczne (Dz.U. 1997 nr 54 poz. 348), ktére stanowi, ze przedsiebiorstwa
energetyczne zajmujace sie przesytaniem i dystrybucjg, m.in. energii elektrycznej, majg obowigzek
finansowania budowy i rozbudowy sieci pod warunkiem, Ze sieci te sg przewidywane w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego. Natomiast realizacja i finansowanie rozbudowy sieci,
ktérych nie przewidziano w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, s3
przedmiotem umowy zainteresowanych stron i wodwczas moze zaistnie¢ koniecznos$c
partycypowania w kosztach.
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Dla linii elektroenergetycznych obowiqzujq nastepujgce strefy ochronne:
e dla linii 220 kV obowiqgzuje strefa ochronna 40 m liczgc od osi linii w obie strony,
e dla linii 110 kV obowigzuje strefa ochronna 20 m liczgc od osi linii w obie strony,

e dla linii 15 kV obowiqzuje strefa ochronna 6,5 m liczqc od osi linii w obie strony.

Gazownictwo

Majac na uwadze wysokie walory gazu ziemnego jako czynnika energetycznego
umozliwiajgcego realizacje polityki proekologicznej i podnoszenia standardu zycia ludnosci nalezy
dazy¢ do gazyfikacji przewodowej gminy.

Zgodnie z opracowang przez GAZOPROJEKT — Wroctaw koncepcjg gazyfikacji zrédtem
zasilania obszaru gminy bedzie istniejgca stacja redukcyjno — pomiarowa gazu | stopnia
zlokalizowana we wsi Grebocin, bezposrednio przy gazociggu D,, 400 mm, bez koniecznosci budowy
gazociggu wysokiego cisnienia.

Do zasilania w gaz miejscowosci w gminie Lubicz zaprojektowano sie¢ sredniego cisnienia ze
wzgledu na znaczne oddalenie poszczegélnych miejscowosci. Opracowana koncepcja oparta jest o
bilans gazu w 2010 r. dla wiekszej ilo$ci mieszkancéw niz szacowane w chwili obecnej wielkosci.

W programie zaktada sie gazyfikacje 17 miejscowosci, tj. 95% mieszkan. Biorgc pod uwage
nietypowy dla wsi charakter budownictwa (strefa podmiejska Torunia) zatozono, ze 70% mieszkan w
budownictwie jednorodzinnym i wielorodzinnym bedzie ogrzewanych gazem.

W pierwszym etapie zaleca sie gazyfikacje miejscowosci: Lubicz Dolny i Gérny, Krobia,
Mierzynek, Grebocin. Wymienione miejscowosci zlokalizowane s3 stosunkowo niedaleko
projektowanej stacji redukcyjno — pomiarowej | stopnia i w okresie docelowym znajdzie sie w nich
ponad potowa projektowanej w gminie ilo$ci mieszkan.

Zatozona przepustowo$¢ stacji redukcyjno — pomiarowej | stopnia wynosi 11 tys. m>/h, co
zapewni mieszkaricom korzystanie z gazu ziemnego do celéw komunalno — bytowych, ogrzewania
pomieszczen oraz technologicznych, zwigzanych z produkcjg rolng. Poszczegélni odbiorcy na terenie
gminy beda zasilani gazociggami sredniego cisnienia.

W ramach rozwoju ogdlnokrajowego systemu gazociggdw wysokiego cisnienia na terenie
gminy rownolegle do istniejgcej magistrali D, 400 mm projektowany jest gazocigg wysokiego
ci$nienia D, 500 mm relacji Wtoctawek — Gdynia — Gdansk.

Wokdt przewodow gazowych wysokiego cisnienia obowiqzujq strefy ochronne, ktére
wynoszq:

e dla gazociggu Dn 500 mm obowiqzuje strefa ochronna 35 m liczgc od osi przewodu w obie strony,
e dla gazociggu Dn 400 mm obowiqzuje strefa ochronna 30 m liczgc od osi przewodu w obie strony,
e dla gazociggu Dn 80 mm obowiqzuje strefa ochronna 30 m liczqc od osi przewodu w obie strony.

W strefie tej nie nalezy wznosi¢ budynkdw, urzqdzac statych sktadéw i magazynéw, sadzi¢
drzew oraz nie powinna by¢ podejmowana Zadna dziatalnos¢ mogqca zagrozi¢ trwatosci gazociggu
podczas jego eksploatacji. Dla sieci gazowniczej obowiqgzujg ustalenia wynikajgce z przepisow
odrebnych.
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Alternatywne zrédta energii

Na terenie gminy Lubicz nie przewiduje sie lokalizacji elektrowni wiatrowych. Dopuszcza sie
lokalizowanie potencjalnych zrddet energii odnawialnej formie elektrowni wodnych, geotermii i
elektrowni solarnych za wyjgtkiem obszaréw Natura 2000 i obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny
Drwecy .

VIIl.3. Telekomunikacja

Rozwdéj telekomunikacji stacjonarnej jest niewystarczajgcy. Podstawowym kierunkiem winno
by¢ dalsze stwarzanie warunkéw technicznych umozliwiajgcych niwelowanie réznic w dostepie do
sieci telekomunikacyjnej miedzy miastem a wsig. W niektérych miejscowosciach sg stworzone
warunki techniczne umozliwiajgce podfaczenie dalszych abonentéw, natomiast przyrost liczby
telefondw czesto zalezy od ich zamoznosci.

Rozwijajaca sie sie¢ telekomunikacyjna, poza wykorzystaniem przytgczy do prowadzenia
rozméw, musi réwniez umozliwia¢ korzystanie z duzego wachlarza nowoczesnych ustug
telekomunikacyjnych. Do nich nalezg sieci ISDN, ktdére zaspokajajg potrzeby uzytkownikéw
telefondéw i jednoczesnie komputerdw..

W celu zapewnienia dostepnosci do nowoczesnych ustug telekomunikacyjnych niezbedna
jest dalsza rozbudowa i modernizacja z zastosowaniem techniki cyfrowe;.

Dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji masztéw antenowych telefonii komdrkowej zgodnie z
przepisami odrebnymi.
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IX. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE | WSKAZANE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO

PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzqdzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego:

e obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m’,
e obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu przepisow odrebnych.

Obszary, dla ktérych wskazane jest sporzqdzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego:

e obszary objete strefami polityki przestrzennej A i B, dla ktdrych miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego nie zostaty dotqd sporzqdzone,

e obszary objete strefg polityki przestrzennej C, dla ktdérych miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego nie zostaty dotgd sporzgdzone,

e obszary objete strefq polityki przestrzennej G, obejmujgce tereny w miejscowosciach
Grabowiec, Kopanino, Mierzynek, Mtyniec Pierwszy, Mtyniec Drugi,

e obszary okreslone w Studium jako tereny wskazane do rozwoju turystyki i rekreacji,
w tym obejmujgce tereny sotectwa Jézefowo (rejon jeziora Jozefowo i okolicznych
,oczek” wodnych spietych lokalnymi ciekami wodnymi),

obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne.

Powyzsza lista nie wyczerpuje w petni potrzeb w zakresie pokrycia obszaru gminy
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego szczegdlnie w odniesieniu do przypadkdow
dotyczqcych porzqdkowania, scalania i podziatu nieruchomosci. Stqd w razie wystgpienia
rzeczywistych potrzeb realizacyjnych musi byc¢ przeprowadzona ocena zasadnosci przystgpienia do
opracowania miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego dla danego terenu i podjeta
odpowiednia uchwata przez Rade Gminy Lubicz.

Wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:

e dgzZenie do nasycenia zabudowy budownictwem z materiatow lokalnych, tradycyjnych,
wtapiajqcych sie w otoczenie,

e dbatosc o realizacje zielonego otoczenia, pod matg architekturg wigcznie,

e okreslenie zasad i zakazow w zakresie umieszczanie szyldow i reklam,

o rewaloryzacja obiektow zabytkowych zgodnie z wytycznymi Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow,

e obowigzek uwzglednienia przy okreslaniu linii zabudowy zlokalizowanej przy terenach
lesnych, odlegtosci zgodnych z przepisami odrebnymi, poprzez pozostawienie pasa wolnego
od zabudowy od granicy lasu,

e okreslenie szerokosci frontow dla nowowydzielanych dziatek budowlanych (minimalnie 20m);

e obowigzek uszczegdtowienia zapisow w zakresie dopuszczalnego przeznaczenia, ze
szczegolnym uwzglednieniem funkcji ustugowych,

e okreslenie zasad lokalizacji zabudowy zagrodowej na terenach rolnych,

e dopuszczenie uszczegdtowienia przebiegu granic obszaréow bezposredniego zagroZenia
powodzig w oparciu o szczegétowe dane wysokosciowe,
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nakazuje sie uwzgledni¢c w poszczegdlnych terenach ochrony przed ucigzliwym
oddziatywaniem w zakresie klimatu akustycznego zgodnie z przepisami odrebnymi. Pod
pojeciem ochrony terenu przed ucigzliwym oddziatywaniem w zakresie klimatu akustycznego
nalezy rozumiec¢ obowigzek zastosowania przez wtasciciela terenu (inwestora) zabezpieczen
budynkdéw mieszkalnych przed hatasem i drganiami (np. ekranowania, wprowadzenia paséw
zieleni izolacyjnej), w przypadku przekroczenia obowiqzujgcych norm, zgodnie z przepisami
odrebnymi. W ternach oznaczonych symbolami PU obowiqzuje wprowadzenie pasa zieleni
izolacyjnej tworzqcej bariere wizualng i akustyczng, oddzielajgcq te tereny od istniejgcych
terendw mieszkaniowych. A pod pojeciem zieleni izolacyjnej nalezy rozumiec¢ pas zwartej
Zieleni wielopietrowej, z wytgczeniem przestrzeni zaplanowanej jako wjazdy na teren,
odpornej na zanieczyszczenia, tworzgcy bariere wizualng i akustyczng.

w Studium nie wskazuje sie obszarow wymagajgcych scalenn i podziatu nieruchomosci.
Dopuszcza sie wyznaczenie obszaréw wymagajgcych scalenia i podziatu nieruchomosci na
etapie sporzgdzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m’,
w terenach zabudowy przemystu, sktadéw, magazyndéw i ustug PU oraz w terenach
zabudowy ustugowej U.
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X. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO

Obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym

Okresla sie, ze inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym stuzqce zaspokojeniu
potrzeb przede wszystkim mieszkanicow gminy Lubicz mogqg byc lokalizowane na podstawie
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego lub decyzji lokalizacyjnych podejmowanych
zgodnie z procedurq okreslong w aktualnych przepisach prawa, a w tym:

e na terenach mieszkaniowych i ustugowych M1, M2, M3, U, na terenach przemystowo —
ustugowych PU, na terenach obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej | oraz na terenach
otwartych K1, K2, O w formie:

o obiektow ustug publicznych, o ile prowadzona w nich dziatalnos¢ nie powoduje znacznego
oddziatywania na srodowisko,

o urzqdzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, zgodnie z przyjetymi programami

rozwigzan tych urzqdzen,

terendw ustug sportu i rekreacji,

terendw zieleni urzgdzonej,

cmentarzy,

inne cele publiczne okreslone na zasadzie przepisow odrebnych.

O O O O

Okreslenie imiennej listy inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym dla nieokreslonego
okresu funkcjonowania Studium jest niemozZliwe. Uznaje sie, ze lista takich inwestycji powinna byc
okreslana na okres kadencji samorzqdu gminy z uwzglednieniem wystepujgcych potrzeb, realnych
mozliwosci finansowych ich wykonania, stopnia przygotowania warunkow lokalizacyjnych.

Obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

Lista inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i zwigzane z nimi obszary
wynikajq z jednej strony z przyjetych programdw rzqgdowych, wojewddzkich, ofert inwestordw, a z
drugiej propozycji samorzgdu lokalnego wyrazonych w dokumentach okreslajgcych i ksztattujgcych
polityke rozwoju gminy.

,Plan zagospodarowania wojewddztwa kujawsko — pomorskiego” okresla zadania
ponadlokalne, ktdre realizujg cele publiczne. Ponizej wymieniono zadania, ktdre dotyczq
bezposrednio gminy Lubicz.

e Zadania o znaczeniu krajowym, rozumiane jako wnioski do koncepcji zagospodarowania
przestrzennego kraju:

o Budowa autostrady A-1 (w tym na odcinkach Nowe Marzy — Lubicz, Lubicz — Czerniewice),

o Budowa drogi ekspresowej S-10,

o Przebudowa drogi krajowej nr 15 (budowa drugiej jezdni na catej dtugosci),

o Przebudowa drogi krajowej nr 80 (przebudowa ul. Sz. Lubickiej w Toruniu z podtgczeniem do
wezta autostradowego Lubicz, budowa drugiej jezdni na catej dtugosci),

Modernizacja linii kolejowej nr 353,

o Modernizacja drég wodnych na Wisle,

o Budowa magistrali gazowej D, 500 mm Wtoctawek — Gdynia.

o
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e Zadania o znaczeniu wojewddzkim:

o Opracowanie programu ochrony Srodowiska wraz z planem gospodarki odpadami dla
obszaru wojewddztwa kujawsko — pomorskiego,

o Utworzenie Parku Krajobrazowego Doliny Drwecy,

Opracowanie i ustanowienie plandw ochrony dla wszystkich rezerwatow przyrody,

o Zachowanie korytarzy ekologicznych zapewniajgcych ciggtos¢ miedzy obszarami prawnie
chronionymi, w tym w dolinie Wisty,

o Realizacja obiektéow matej retencji wod (w tym w zlewni Strugi Torunskiej),

Przebudowa drogi wojewddzkiej nr 654,

o Regulacja, naprawa i odbudowa rzek i kanatow (w tym Struga Torunska, Struga
Rychnowska).

o

o
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XI. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Nalezy dgzy¢ do uzupetniania istniejgcych zalesiern na terenie gminy Lubicz, zgodnie z
wyznaczonymi na rysunku Kierunki zagospodarowania przestrzennego, stanowigcym zatgcznik nr 2b,
terenami Z2.

Pozgdane kierunki dziatan w zakresie ksztattowania lesnej przestrzeni produkcyjnej to:

e wzmacnianie roznorodnosci gatunkowej i siedliskowej lasdw,

e zalesianie obszaréw wskazanych w Studium,

e wspdtdziatanie przedstawicieli administracji lesnej, przedstawicieli samorzqdu i spotecznosci
lokalnej,

e edukacja przyrodniczo — lesna,

e rekreacyjne uZytkowanie lasu z dostosowaniem natezenia ruchu turystycznego do
pojemnosci turystycznej srodowiska i utrzymaniem czystosci w lasach,

e doskonalenie gospodarki lesnej w lasach prywatnych.

Obszary, dla ktorych planuje sie przeznaczenie gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i
nielesne to grunty wyznaczone w Studium oraz tereny infrastruktury drogowej.

Dla obszaréw, dla ktorych nie wyznaczono innego sposobu zagospodarowania niz rolny i
lesny zakazuje sie wytgczania z produkcji rolnej i lesnej.
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XIl. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI | OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Obszary narazone na niebezpieczeristwo powodzi

Na terenie gminy Lubicz istniejq potencjalne zagrozenia powodziowe w dolinie rzeki Drwecy,
od ujecia do rzeki Wisty po tereny powyzej mostu drogowego w Mtyricu oraz na terenach potoZzonych
w potudniowej czesci gminy w dolinie rzeki Wisty.

Dla rzeki Drwecy w 2003 r. zostafto wykonane opracowanie ,Wyznaczenie granic obszaréw
bezposredniego zagroZenia powodzig w celu uzasadnionego odtworzenia terendw zalewowych”.
Gtéwnym celem pracy byto wyznaczenie granic obszaréw zagroZzenia powodziq dla rzeki Drwecy od
wody o prawdopodobieristwie wystepowania (przewyzszenia) p=1% i p=10%. Dla rzeki Wisty w 2004
r. zostafo wykonane opracowanie ,Wyznaczenie granic obszaréw bezposredniego zagrozenia
powodzig w celu uzasadnionego odtworzenia terendw zalewowych”, ktérego celem byto
wyznaczenie granic obszarow zagrozenia powodziq dla rzeki Wisty od wody o prawdopodobieristwie
wystepowania (przewyzszenia) p=1% i p=10%.

Linie zasiegu wod zalewowych Drwecy i Wisty o prawdopodobieristwie p=1% stanowigce
obszary narazone na niebezpieczeristwo powodzi naniesione zostaty na rysunek Kierunki
zagospodarowania przestrzennego, stanowigcego zatgcznik nr 2b. W Studium w/w obszary zaliczone
zostaty do terendw wytqgczonych z przeznaczenia pod nowgq, trwatq zabudowe kubaturowq. Na
wskazanych terenach obowiqzujg zakazy, nakazy, ograniczenia i dopuszczenia wynikajgce z
przepisow odrebnych dotyczgcych ochrony przed powodzig, a w szczegdlnosci Ustawie — Prawo
wodne (Dz.U. 2001 nr 115 poz. 1229).

Na etapie sporzqdzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego dopuszcza
sie uszczegofowienie przebiegu granic obszarow bezposredniego zagrozenia powodzig w oparciu o
szczegotowe dane wysokosciowe.

Na obszarach bezposredniego zagrozenia powodzig zabrania sie wykonywania robdt oraz
czynnosci, ktére mogq utrudniac ochrone przed powodzig, a w szczegdlnosci:

o |okalizowania inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na
srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych,

e gromadzenia sciekow, odchoddw zwierzecych, srodkow chemicznych a takze innych materiatéow
moggqcych zanieczyscic¢ wody,

e prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadow, w tym w szczegdlnosci ich sktadowania,

sadzenia drzew i krzewdw, z wyjgtkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wod oraz
roslinnosci stanowiqcych element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzqcych do
wzmacniania brzegow, obwatowarn lub odsypisk,

zmiany uksztattowania terenu, sktadowania materiatow oraz wykonywania innych robdt i
czynnosci ktére mogtyby utrudnia¢ ochrone przed powodziqg oraz wptyng¢ na pogorszenie
jakosci waod, z wyjgtkiem robdt zwigzanych z regulacja lub utrzymywaniem wad.

Obszary naraZzone na osuwanie sie mas ziemnych

Potencjalne obszary naturalnych zagrozeri geologicznych, obejmujgce strefy narazone na
osuwanie sie mas ziemnych naniesione zostalty na rysunek Kierunki zagospodarowania
przestrzennego, stanowigcego zatgcznik nr 2b. Strefy te grupujq sie gtownie w dolinie Drwecy.
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W obrebie w/w obszaréw postuluje sie nastepujgce dziatania:

ograniczanie zabudowy, przy czym uszczegotowienie zasad zabudowy na obszarach narazonych
na osuwanie sie mas ziemnych, na zasadach uszczegdétowionych na etapie miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego,

przeznaczenie terenu gfdwnie na funkcje zwigzane z terenami zieleni,
umocnienia zboczy przy uzyciu materiatow i srodkéw naturalnych,

w przypadku ewentualnych dziatari inwestycyjnych priorytet dla ochrony srodowiska (w tym
stabilnosci skarby).
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Xlll. POLITYKA PRZESTRZENNA WtADZ SAMORZADOWYCH

Warunkiem osiggniecia zatozonego powyzej stanu rozwoju gminy i standardu zycia jego
mieszkancow bedzie aktywna i wszechstronna dziatalnos¢ wtadz samorzgdowych, ukierunkowana na
realizacje przyjetych w Studium ustalen.

Polityka realizacji Studium nie moze ogranicza¢ sie jedynie do ptaszczyzny stricte
planistycznej, lecz powinna objac¢ jak najszerszy zakres dziatan pozostajgcych w kompetencji wtadz
gminy i mieszczacych sie w ich mozliwosciach finansowych. Obok dziatann realizowanych
bezposrednio przez samorzad i podlegte mu (lub optacane przez niego) instytucje, bardzo waznym
aspektem polityki realizacji koncepcji zawartej w Studium bedzie odpowiednie stymulowanie
aktywnosci podmiotédw niezaleznych od wtfadz gminy — mieszkarcéw, organdéw samorzadu
powiatowego i administracji rzgdowej, podmiotéw gospodarczych, organizacji pozarzadowych,
organdw sgsiednich samorzgddéw gmin itp.

Planowanie przestrzenne

Podstawowym narzedziem realizacji Studium bedzie niewatpliwie planowanie przestrzenne.
Plan przestrzenny jest naturalnym rozwinieciem i uszczegétowieniem Studium, zatem przynajmniej
obszary zidentyfikowane jako szczegdlnie istotne dla charakteru gminy i jej rozwoju, powinny by¢
objete sporzgdzeniem i aktualizacjag miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
sporzgdzonych w skalach stosownych do zakresu problematyki i stopnia istniejgcej lub pozgdanej
intensywnosci zagospodarowania poszczegdlnych fragmentdw przestrzeni zurbanizowanej gminy.

Obszary, dla ktérych sporzadzane bedg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
nalezy rowniez objg¢ opracowaniem programoéw:

- zaopatrzenia w wode, gaz ziemny i energie elektryczng,

- odprowadzania Sciekdw sanitarnych.

Gospodarka nieruchomosciami i mieniem komunalnym

Istotnym  narzedziem realizacji Studium powinna by¢ aktywna gospodarka
nieruchomosciami. Wtadze gminy powinny okresli¢ zasady nabywania i zbywania nieruchomosci
komunalnych, a takze mechanizmy wspierania pozgdanych przeksztatcen wtasnosciowych na
terenach nalezgcych do podmiotéw niezaleznych od gminy. W gminie podmiejskiej, na terenie ktérej
szybko wzrasta zainteresowanie terenami pod zabudowe, nalezy jednak podkresli¢, ze naktady na
tworzenie takich zasobdow powinny szybko przynies¢ gminie wymierne korzysci. Nalezy przyjac
generalng zasade dazenia do przejmowania na rzecz zasobdw mienia komunalnego mozliwie jak
najwiekszej ilosci terendéw potozonych w catej jednostce nr | (koncentracji osadnictwa) i czesci strefy
urbanizacji B, potozonej w sgsiedztwie drogi nr 15.

Zaleca sie rowniez wzmozenie zainteresowania sie gminy terenami usytuowanymi w
strefach: urbanizacji B i rekreacyjno — lesnej R, w stosunku do ktdrych ustalenia miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego potwierdzajg konkretng przydatnos¢ do inwestowania na cele
komercyjne i publiczne. Nalezy jednoczesnie podkresli¢ prawidtowos¢ dziatan gminy, konsekwentnie
wykupujgcej tereny przeznaczone pod uktad komunikacyjny w obszarach urbanizowanych na
podstawie posiadanych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego poszczegdlnych
miejscowosci.
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Za szczegolnie wazne przedsiewziecia, dla wtasciwego ksztattowania przestrzeni gminnej
uznac:

e Tworzenie zasobdéw gruntdw dla zapewnienia mozliwosci realizacji inwestycji publicznych lub
innych inwestycji waznych dla rozwoju gminy i warunkéw zycia mieszkancow (w szczegdlnosci
zorganizowanego budownictwa mieszkaniowego wraz z niezbedng infrastrukturg) oraz
przeznaczonych na ponadlokalne cele publiczne. Zasoby nieruchomosci niezbedne dla gminy
jako tereny, ktorych przejmowanie przez gmine bytoby szczegdlnie wskazane to:

o obszary przewidziane na ciggi komunikacyjne (kotowe oraz rowerowe i piesze), ciagi i
siegacze ekologiczne, zielen publiczng, ktére nalezatoby przejag¢ w catosci i na state na
wtasnos¢ gminy,

o obszary wymagajgce przeksztatcen, ktére poprzez zbywanie oczekiwanym inwestorom
utatwityby wtasciwe ukierunkowanie rozwoju,

o obszary przeznaczone na ustugi publiczne, w szczegdlnosci oswiaty, kultury i ochrony
zdrowia,

o obszary przewidziane na rozwdéj komunalnego budownictwa mieszkaniowego,

o obszary przeznaczone na zorganizowany rozwdj przemystu, potozone w pétnocnej i
srodkowej czesci gminy (rejony weztéw autostradowych),

o obszary przeznaczone na zielen urzadzong i publiczne tereny rekreacji i wypoczynku,

o Okreslenie zasad zbywania nieruchomosci mienia gminy w zaleznosci od ich lokalizacji,
atrakcyjnosci inwestycyjnej i zamierzen potencjalnych nabywcéw. Miedzy innymi mozliwe jest
uzaleznienie zbywania lub wydzierzawienia gruntdw wiejskich na cele inwestycyjne od
wykonania przez inwestora wskazanych zadan, np. fragmentdw zatozen zieleni urzadzonej lub
Sciezek rowerowych i ciggéw pieszych na obszarze gminy.

e Prowadzenie scalania i podziatéw nieruchomosci dla umozliwienia racjonalnego wykorzystania
gruntéw zgodnie z ich funkcjg ustalong w Studium, a nastepnie w planie miejscowym — przede
wszystkim na potrzeby zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej. Dla dalszego wzmocnienia
roli scalania i podziatu jako elementu aktywnej polityki przestrzennej mozliwe jest takze
zrdéznicowanie wysokosci optat adiacenckich dla poszczegélnych terendw objetych taka
procedura. Proponuje sie zatem uzaleznia¢ mozliwos$é zagospodarowania terenu uprzednim
dokonaniem scalenia i podziatu (w uzgodnieniu z ustaleniami odpowiednich planéw
miejscowych) w szczegdlnosci na obszarach przewidzianych na rozwdj budownictwa
mieszkaniowego, na ktdorych rozdrobniona struktura wtasnosSciowa istotnie utrudnia
prawidtowe zagospodarowanie.

Podstawe prawng dla tworzenia zasobdw mienia komunalnego stanowi Ustawa o
gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. 1997 nr 115 poz. 741). | tak art. 24 ust. 2 i 3 w/w ustawy
wprost odnosi te problematyke do Studium:

art. 24 ust.2. ,Na cele rozwojowe gmin i zorganizowane]j dziatalnosci inwestycyjnej, a w
szczegblnosci na realizacje budownictwa mieszkaniowego oraz zwigzanych z tym budownictwem
urzadzen infrastruktury technicznej, a takze na realizacje innych celéw publicznych mogg by¢
wykorzystywane gminne zasoby nieruchomosci.”

art. 24 wust.3. ,Podstawg tworzenia gminnych zasobdéw nieruchomosci sg studia
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin uchwalane na podstawie
przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.”
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Polityka inwestycyjna

Aktywnym narzedziem ksztattowania obrazu gminy, warunkdw Zzycia mieszkancow i
warunkéw prowadzenia dziatalnosci gospodarczej jest realizowanie witasnych inwestycji przez
samorzad. Inwestycje gminne o charakterze publicznym — dotyczgce w szczegdlnosci infrastruktury
komunalnej oraz innych obiektéw o charakterze publicznym — warunkujg czesto powstawanie lub
przynajmniej warunki ekonomiczne inwestycji realizowanych przez inne podmioty. Z uwagi na stale
ograniczone, w stosunku do potrzeb, mozliwosci inwestycyjne gminy, niezbedne jest okreslenie
mozliwie precyzyjnej hierarchii przedsiewzie¢ zamierzonych do wykonania przez gmine. Proponuje
sie zatem nastepujace zestawienie przedmiotowe inwestycji gminnych w poszczegélnych czesciach
gminy:

e Kwestie komunikacyjne:

o wspodtdziatanie z Generalnqg Dyrekcjq Drég Krajowych i Autostrad w celu wykonania
wszystkich odcinkdw spinajacych drogi rozciete pasem autostradowym,

o wspoétdziatanie z jednostkg zarzadzajacg projektowang drogg ekspresowg S-10 w celu

petnego pogodzenia intereséw drogi tranzytowej i komunikacyjnych intereséw lokalnych wsi

Lubicz Dolny, Lubicz Gérny, Krobia i Jedwabno,

budowa przeprawy mostowej przez rzeke Drwece w Lubiczu i Nowej Wi,

budowa drogi lokalnej po sladzie bocznicy kolejowej w Lubiczu Dolnym,

sukcesywny remont nawierzchni drég gminnych,

kontynuacja budowy drdég wiejskich i osiedlowych w gminnym osrodku lokalnym i

wielofunkcyjnych osrodkach wiejskich,

o wykonanie programu dla lokalnego systemu sciezek rowerowych i wdrozenie jego ustalen
przy okazji modernizacji i przebudowy odcinkdéw drdg wiejskich, skrzyzowan itp.

O O O O

e Kwestie infrastruktury techniczne;j:

o mozliwie kompleksowa rozbudowa i budowa sieci kanalizacyjnej w obszarach
zurbanizowanych i na terenach objetych obowigzujgcymi planami szczegétowymi,

o wspieranie budowy przyzagrodowych oczyszczalni $ciekdéw na terenach, ktére nie beda

objete systemami kanalizacyjnymi,

wspotudziat w budowie kolektora Sciekowego w kierunku Torunia z Grebocina i Ztotorii,

doprowadzenie do budowy stacji redukcyjnej gazu,

gazyfikacja w pierwszej kolejnosci wsi Lubicz Dolny i Gérny oraz Grebocin,

wykonanie oswietlenia ulicznego na obszarach zurbanizowanych w obrebie gminy,

wspieranie dziatan Zaktadu Energetycznego na rzecz reelektryfikacji czesci obszaru gminy,

wspieranie dziatan zmierzajgcych do utworzenia niezaleznych firm oczyszczania i wywozu

odpaddéw komunalnych na terenie gminy lub powofania wtasnego zaktadu budzetowego,

o wspieranie dziatan na rzecz regulacji, odbudowy, rewitalizacji odcinka rzeki Drwecy i
zbiornika zaporowego powyzej stopnia wodnego w miejscowosci Lubicz w km 12+300,
konserwacji i modernizacji jazu komunalnego, zatoki ujecia wody.

O O O O O O

e Kwestie infrastruktury spoteczne;j:

o dziatania na rzecz reaktywowania pracy klubdw i $wietlic wiejskich,

o dalsze podnoszenie standardu bazy oswiatowej zgodnie z priorytetami przyjetymi w
»Strategii rozwoju gminy”,

o renowacja i ewentualnie rozbudowa istniejgcej zieleni publicznej, w tym szczegdlnie parkow
podworskich,

o wspieranie zalesiania i zadrzewiania terenéw zaproponowanych w Studium,

o rozwdj i modernizacja placoéwek podstawowej stuzby zdrowia zgodnie z zatozeniami
przyjetymi w , Strategii rozwoju gminy”,
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e Kwestie turystyki i wypoczynku:

o sukcesywna renowacja obiektéw zabytkowych stanowigcych mienie komunalne gminy,

o tworzenie bazy dla rozwoju turystyki krajoznawczej, szczegdlnie w rejonie wsi Ztotoria,
Lubicz, Nowa Wies, Jézefowo,

o tworzenie warunkéw dla rozwoju agroturystyki,

o budowa systemu $ciezek rowerowych,

o urzadzenie ogdlnodostepnych kapielisk i miejsc biwakowych w Jézefowie, Nowej Wsi i
Ztotorii,

o podjecie dziatan organizacyjnych w celu wykorzystania MOP w ciggu autostrady rowniez jako
bazy aktywizujacej turystycznie potudniowe rejony gminy,

o sukcesywne zadrzewianie i zakrzewianie terendw narazonych narazone na osuwanie sie mas
ziemnych.

e Kwestie mieszkalnictwa:

o przygotowanie terendw i rozpoczecie realizacji budownictwa komunalnego.

Polityka rozwoju systemu komunikacji

Jednym z kluczowych zagadnien polityki komunikacyjnej jest planowanie rozwoju systemu
komunikacyjnego. Wczesniejsze zapisy Studium wskazujg na potrzeby inwestycyjne w gminie.
Istotnym problemem mieszczacym sie w sferze polityki komunikacyjnej jest zdefiniowanie podziatu
potrzeb inwestycyjnych na ,lokalne” i ,ponadlokalne” oraz poszukiwanie zrédet finansowania tych
potrzeb. Ustawodawstwo zwigzane z reformg administracji panistwa powinno przyblizy¢ rozwigzanie
tego typu problemoéw.

Oprécz problemoéw dtugofalowych, zwigzanych z rozwojem systemu niezbedne jest
funkcjonowanie stosownych stuzb, ktérych zadaniem bytoby rozpoznawanie i rozwigzywanie
biezgcych probleméw komunikacyjnych.

Przy opracowywaniu plandw (zagospodarowania przestrzennego, realizacyjnych) nalezy
bezwzglednie utrzymywac witasciwe parametry techniczne, zgodnie z obowigzujgcymi wytycznymi w
tej dziedzinie. Przede wszystkim wazna jest odpowiednia szerokos¢ pasa drogowego (szerokosé w
liniach rozgraniczajacych), uwzgledniajgca potrzeby ruchu pieszego, ruchu rowerowego, zieleni oraz
umieszczenia uzbrojenia inzynieryjnego.

Oproécz niezaleznie prowadzonych drég rowerowych, zaproponowanych w Studium nalezy
przewidywac sciezki rowerowe w liniach rozgraniczajgcych podstawowego uktadu drég gminnych.

Polityka rozwoju systemow infrastruktury

Polityka inwestycyjna oraz warunki realizacji programu rozwoju gospodarki wodno — $ciekowej

Polityke ekologiczng w zakresie gospodarki zasobami wéd na obszarze wojewddztwa
prowadzi Panstwo poprzez instytucje reprezentujgcy terenowa administracje rzgdowa, tj. Wydziat
Ochrony Srodowiska Urzedu Wojewddzkiego oraz wspomagajace go instytucje administracji
specjalnej szczebla wojewddzkiego majgce w swoich statutowych zakresach kompetencje dziatania
na rzecz ochrony $rodowiska (Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska, Wojewddzka Stacja
Sanitarno — Epidemiologiczna). Adresatami realizujgcymi ten program mogg by¢ wszystkie jednostki
gospodarcze i ludno$é¢ dziatajgce na obszarze objetym opracowaniem Studium, na ktérych
spoczywac¢ beda obowigzki racjonalnego gospodarowania zasobami wdéd i ochrony ich stanu
czystosci.
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Wstepnym warunkiem realizacji programu bedzie opracowanie i uzgodnienie przez
administracje rzagdowa i wiadze samorzgdowe wspdlnej polityki w zakresie warunkédw ochrony i
gospodarowania zasobami wdd. Nastepnie powinna by¢ uaktualniona koncepcja rozwoju systemu
kanalizacji sanitarnej czesci gminy, w ktérej uwzglednione zostang uwarunkowania wynikajace z
opracowywanego Studium, opracowywanych plandw miejscowych.

Warunkiem koniecznym dla zabezpieczenia planowanego rozwoju systemu kanalizacji
sanitarnej bedzie zarezerwowanie w budzecie gminy odpowiednich $rodkéw. Istnieje takze
mozliwoéé uzyskania pewnych $rodkéw z Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska lub
Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej. Sieci planowane do realizacji w
osiedlach mogg by¢ finansowane z udziatem srodkdw wtasnych mieszkancéw i innych inwestoréow.

Polityka rozwoju i warunki realizacji programu rozwoju gazownictwa

Polityke rozwoju gazownictwa na szczeblu krajowym prowadzi Polskie Gérnictwo Naftowe i
Gazownictwo S.A. w Warszawie, ktdre ustala kierunki i kryteria dla rozwoju krajowego systemu
dystrybucji gazu ziemnego. Terenowym oddziatem tej instytucji, wtasciwym miejscowo dla rejonu
gminy Lubicz, jest Zaktad Gazowniczy w Toruniu, prowadzgcy nadzér nad realizacjg i eksploatacja
sieci gazu ziemnego w swoim rejonie.

Warunkiem niezbednym dla realizacji polityki budowy systemu gazowniczego w gminie jest
posiadanie aktualniej koncepcji dla rozwoju tego systemu, bazujgcej na planie zagospodarowania
przestrzennego gminy i kierunkach rozwoju wynikajacych ze Studium. Bardzo istotnym argumentem
jest rowniez fakt, ze przez teren gminy przebiegaja istniejace i projektowany gazocigg wysokiego
ci$nienia z projektowanymi stacjami redukcyjnymi.

Podmiotami realizujgcymi program rozwoju gazyfikacji gminy mogg by¢ wszystkie jednostki
gospodarcze, a takze ludnos¢. Pomocna moze by¢ w realizacji programu polityka ekologiczna
prowadzona przez instytucje reprezentujgce terenowg administracje rzgdowa i samorzadowg, w
tym: Wydziat Ochrony Srodowiska Urzedu Wojewddzkiego i Urzedu Marszatkowskiego oraz
wspomagajace ich instytucje administracji specjalnej dziatajgce na rzecz ochrony srodowiska.

Realizacja programu uwarunkowana jest koniecznoscig zabezpieczenia odpowiednich
Srodkow w budzecie gminy. Podobnie jak w przypadku systeméw gospodarki wodno — $ciekowej do
realizacji programu mogg by¢ wykorzystane $rodki z Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska lub
Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej. Sieci planowane do realizacji w
osiedlach mogg by¢ finansowane z udziatem srodkow wtasnych mieszkanicéw i innych inwestorow.

Instrumenty wspierajgce polityke przestrzenna

Lokalna polityka przestrzenna, czyli zasady wykorzystania przestrzeni gminy i warunki
przestrzennego ksztattowania aktywnosci spoteczno — gospodarczej, mogg byé realizowane w
ramach bez mata wszystkich dziedzin aktywnosci samorzadu gminnego. Ponizej zawarte s3
propozycje lub sugestie kilku instrumentdéw polityki przestrzennej i miejsc, gdzie mogtyby one zostac
zastosowane.

Instrumenty finansowe

Gmina dysponuje szeregiem instrumentéw finansowych (w tym podatkowych), moggacych
wptywaé na kierunki, sposoby, szybkos¢ i kolejnos¢ przeksztatcen struktury przestrzennej gminy.
Zwtaszcza powigzanie tych instrumentéw z innymi dziataniami powinno korzystnie wptyngé na ich
efektywnos¢. Wsrdd instrumentdw finansowych mozna w szczegélnosci wskazac:
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Roéznicowanie wysokosci podatku od nieruchomos$ci w zaleznosci od lokalizacji, funkcji i
znaczenia poszczegdlnych terendw i obiektéw dla rozwoju i wizerunku gminy:

o na obszarach potozonych w strefach G i R, gdzie nalezy tworzy¢ zachety i utatwienia dla
lokowania kapitatu w przedsiewziecia zwigzane z obstugg turystyki przyjazdowej z
gastronomig (pensjonaty, biura i punkty obstugi, pola namiotowe, biwakowe itp.)

o na obszarach potozonych w strefach A i B, na ktérych proponuje sie podnies¢ podatek od
nieruchomosci wobec gruntéw, ktérych wtasciciele nie wyrazajg checi do wtasnych dziatan
inwestycyjnych ani zgody na inwestowanie przez innych (sprzedaz terenu). Jednoczesnie
celowe bytoby obnizenie stawek podatku od nieruchomosci wobec gruntéw, na ktérych
prowadzone s3g inwestycje tworzgce nowe miejsca pracy oraz inwestycje przemystowe
zgodne z ustalong w Studium (a nastepnie w planach miejscowych) funkcjg strefy lub terenu
w strefie. Rownie celowe bytoby wypracowanie systemu wspierania dziatan pozwalajgcych

na zachowanie dawnego wizerunku obiektow o wartosci historyczno — kulturowej,
niezaleznie od wtfasnosci i funkcji, podczas przeprowadzania prac remontowych czy
inwestycyjnych.

Okreslenie zasad wspomagania finansowego inwestycji realizowanych przez innych inwestoréw
podejmujacych wazne dla rozwoju gminy przedsiewziecia zwigzane z tworzeniem nowych
miejsc pracy, przetwérstwem rolno — spozywczym itp. Wsparcie powinno dotyczy¢ przede
wszystkim elementéw infrastruktury technicznej.

Sformutowanie zasad zrdznicowania wysokosci optat adiacenckich i optaty ,planistycznej” dla
zréznicowania finansowych warunkéw zagospodarowywania poszczegdlnych czesci gminy (np.
wg zaproponowanej w Studium struktury przestrzennej gminy.

Okredlenie zasad finansowania poszczegdlnych inwestycji, w szczegdlnosci za$ poszukiwanie
zewnetrznych Zrédet finansowania inwestycji szczegélnie waznych i pilnych, ktérych realizacja
(wytacznie) z budzetu gminy jest niemozliwa.

Wprowadzenie dodatniej polityki taryfowej (,uregulowanie” optat) poprzez pobieranie optat
eksploatacyjnych za korzystanie z gminnych zasobéw mieszkaniowych i z medidéw komunalnych
w wysokosci w petni pokrywajgcej koszty. Jednoczesnie proponuje sie wprowadzenie réznych
odstepstw od tej zasady nie tylko ze wzgleddw spotecznych, ale takze w powigzaniu z celami
polityki przestrzennej.

W zwigzku z posiadaniem szeregu obiektéw i zatozen objetych ochrong na mocy Ustawy o

ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.U. 2003 nr 162 poz. 1568) sugeruje sie wnioskowanie
prac rewaloryzacyjnych i rehabilitacyjnych w obrebie dawnych zatozen.

Instrumenty prawne

Samorzad dysponuje, poza stanowigcym prawo miejscowe planem zagospodarowania

przestrzennego, takze innymi (bezposrednimi lub posrednimi) instrumentami o charakterze
prawnym, ktére mogg wptywac na kierunki i sposoby przeksztatcen przestrzeni wiejskiej. Nalezg do
nich w szczegdlnosci:

Tworzenie obszaréw chronionych pozwalajgcych na zahamowanie degradacji szczegdlnie
cennych przyrodniczo fragmentdw gminy i ich wykorzystanie jako np. publicznych obszaréw
rekreacyjnych lub jako terendw wytgczonych z penetracji rekreacyjnej, stanowigcych jedynie
element gminnego systemu ekologicznego. W Studium pokazano tereny projektowanych
uzytkéw ekologicznych.
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e Whnioskowanie do Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw o objecie poszczegdlnych obiektéw
lub obszaréw ochrong konserwatorskg (w Studium nie proponuje sie takich obiektow i
terenow).

e Wydawanie aktdw administracyjnych dotyczacych zagospodarowania terenu i przygotowanie
ich projektéw dla obszaréw, ktérych wtasciwe zagospodarowanie jest szczegdlnie wazne dla
warunkéw zycia mieszkaincéw i wizerunku gminy. W szczegdlnosci nalezy sporzadzié¢ projekty
urzadzenia zieleni dla:

o terendw zieleni uzupetniajgcych strefe zurbanizowang A i urbanizacji B,

o terendéw zieleni potozonych na zboczach zagrozonych erozjg z dopuszczeniem jedynie
zadrzewien luznych, nie hamujacych przeptywu powietrza,

o terendw zieleni urzadzone,j.

Promocja

Warunkiem pozadanych przeksztatcen przestrzeni jest w znacznym stopniu odpowiednie
uksztattowanie swiadomosci wszystkich podmiotéw majacych lub mogacych mie¢ wptyw na ksztatt
przestrzeni wiejskiej. Cel ten powinien zosta¢ osiggniety przede wszystkim poprzez stworzenie
systemu informacji, wzorcodw i sugestii wskazujgcych preferencje wtadz samorzgdowych co do
kierunkéw i sposobdow rozwoju gminy. System ten powinien takze pozwala¢ na komunikowanie
wszystkim potencjalnym zainteresowanym o mozliwych sposobach wspierania przez samorzad tych
dziatan podmiotéw zewnetrznych, ktére beda zgodne z tymi oczekiwaniami wiadz gminy. W
szczegdlnosci proponujemy:

e opracowanie ,statutu” okreslajgcego pozgdane mechanizmy dziatalnosci inwestycyjnej i zasad
jej wspierania na terenach wskazanych w Studium:

o obszarach zabudowy produkcyjnej i gospodarczej,
o obszarach zabudowy przewidzianych do modernizacji i przeksztatcen,
o obszarach chronionych.

Sugerowany ,,statut” majacy forme uchwaty Rady Gminy powinien okresla¢ zasady:

o udzielania zwolnien i ulg w podatkach lokalnych,

partycypacji gminy w kosztach dotyczgcych obiektéw i zatozen zabytkowych,

o okreslania priorytetéw dla budowy i modernizacji infrastruktury komunalnej oraz
partycypacji gminy w kosztach budowy przytaczy do budynkow,

o podejmowania wspdlnych inwestycji przez gmine i inne podmioty,

o przyznawania nagréd za przyczynienie sie do odtworzenia waloréw zabytkowych, rozwoju
agroturystyki, przetwdrstwa rolno — spozywczego itp.,

o

e opracowanie i rozpowszechnienie ws$réd mieszkancéw ,poradnika dla inwestoréow” -—
informatora zawierajgcego podstawowe rozstrzygniecia Studium i ustalenia planéw
miejscowych, a takze informacje o innych, uznanych przez wtadze gminy za pozadane.

Kontrola i nadzér

Wymienione powyzej instrumenty ksztattowania charakteru przestrzeni wiejskiej wigzg sie w
naturalny sposdb z wprowadzaniem ograniczen i zakazow dla szeregu — majacych przestrzenny
charakter lub skutki — dziatarh mieszkancéw gminy Lubicz i podmiotéw gospodarczych dziatajgcych w
gminie. Wtasciwa realizacja polityki przestrzennej wymaga nie tylko sformutowania, ale réwniez
odpowiedniego egzekwowania przyjetych zasad przez wtadze samorzadowe.
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Dziatania te powinny by¢ w pierwszej kolejnosci podjete na obszarach kluczowych dla
wilasciwego wizerunku gminy, jak tereny wzdtuz drég krajowych i wojewddzkich oraz w pasie
projektowanej autostrady.

Monitoring

Ksztattowanie polityki przestrzennej jest procesem ciggtym, realizowanym przy pomocy
catego szeregu dostepnych samorzadowi instrumentédw. Ocena skutecznosci podjetych dziatan oraz
ich efektéw pozwoli na state dostosowywanie zaréwno przyjetych kierunkdw polityki przestrzennej,
jak i stosowanych narzedzi, do zmieniajagcych sie uwarunkowan i potrzeb. Zatem niezbedne jest
ustanowienie systemu statego lub przynajmniej cyklicznego monitoringu (obserwacji i oceny)
zachodzacych zmian w ksztafcie przestrzennym gminy, strukturze jej probleméw i potencjatéw oraz
zmieniajgcych sie zaleznosci pomiedzy poszczegdlnymi elementami systemu przestrzeni
urbanistycznej gminy Lubicz. Sposobem prowadzenia monitoringu moze byc¢:

o wprowadzanie zmian do bazy danych o gminie,
o dokonywanie cyklicznych specjalistycznych ocen zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy.
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XIV. INTERPRETACJA ZAPISOW STUDIUM

Tres¢ tekstu i rysunku Studium wyraza kierunki polityki przestrzennej miasta i gminy Lubicz,
nie jest jednak Scistym przesqdzeniem o granicach zainwestowania i uzytkowania terenow.

W stosunku do rysunku Studium przyjmuje sie nastepujgcq interpretacje:

a)

b)

c)

d)

f)

g)

h)

j)

ostateczne ustalenie granic terenow powinno by¢ dokonywane w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, decyzjach o warunkach zabudowy lub decyzjach o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego;

w Studium przedstawiono zgeneralizowany obraz uzytkowania kazdego z terendw, tzn., ze
okreslone na rysunkach i w tekscie przeznaczenie terenu oznacza funkcje dominujgcg (a
nie wytqgczng) a jego zakres moze byc uzupetniony innymi funkcjami, ktére jednak nie
mogq byc przeciwstawne funkcji dominujgcej i pogarszac¢ warunkow jej egzystencji;

okreslenia: tereny zabudowy mieszkaniowej dotyczq dominujgcych rodzajow zabudowy,
na terenach tych mogq byc¢ lokalizowane takze i inne rodzaje budownictwa
mieszkaniowego oraz lokalizacje nie przeciwstawne formie podstawowej, a w tym
gtéwnie ustugi i zieleri oraz elementy infrastruktury spotecznej;

uznaje sie, ze Studium stanowi¢ bedzie podstawe do okreslenia ewentualnej niezbednej
aktualizacji programow infrastruktury technicznej gminy;

uznaje sie za istotne koordynowanie polityki przestrzennej w odniesieniu do graniczgcych
z gming Lubicz gmin, celem zapobieZenia przeznaczania terendw na cele, ktére mogtyby
wywrzec¢ negatywny wptyw na zlokalizowane funkcje w gminie Lubicz;

uznaje sie za istotne - czynny udziat przedstawicieli samorzqdu gminy w tworzeniu i
opiniowaniu opracowan typu ,strategia rozwoju wojewddztwa”, ,,plan zagospodarowania
przestrzennego  wojewddztwa”, ,programy inwestycyjne”, ,plany zwigzane z
dziedzictwem kulturowym?”, itp. wywierajgcymi wptyw na rozwdj gminy Lubicz i jej

zagospodarowania przestrzennego;

podane powierzchnie dziatek zrdznicowanych form zabudowy jednorodzinnej sq
traktowane jako optymalne, z tym ze w konkretnych warunkach powierzchnie te i
usytuowanie budynkdw muszq spetniac przede wszystkim ustalenia prawa odnoszgce sie
do minimalnych odlegfosci od granic sqsiadéw, komunikacji, elementéow uzbrojenia
komunalnego;

uktad komunikacyjny wskazany na rysunku Studium ma przebieg orientacyjny i nie
obejmuje w peini lokalnego uktadu komunikacyjnego, o doktfadnej lokalizacji i
technicznych rozwiqzaniach projektowych drég stanowi¢ bedzie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, decyzja o lokalizacji inwestycji celu publicznego,
projekt budowlany;

strefy ochronne od urzgdzen i obiektow infrastruktury technicznej stanowiq element
informacyjny, dopuszcza sie zmiany w uzasadnionych przypadkach, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

przy realizacji ustalern w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, nalezy
uwzglednia¢ negatywne skutki wystepowania toksycznych srodkdéw przemystowych,
okreslajgc wtasciwe rozwiqzania przestrzenno- urbanistyczne,
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k) uscislenie przebiegu stref i granic wynikajgcych w ustalen przepisow odrebnych nastqgpi na
etapie sporzqdzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.



